Projekt

z dnia 31 maja 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .....coovvvuveneee
RADY GMINY KONOPISKA
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2023 r

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Aleksandria Pierwsza - Ulica
Piaskowa"

Na podstawie art.20 ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2022, poz.503, ze zm) iart.18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2023 ., poz.40) oraz w zwiazku zuchwala Rady Gminy Konopiska
nr 224/XXVIII/2013, z dnia 15 lutego 2013 r. po stwierdzeniu braku sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska oraz przyjmujac do
wiadomosci

a) brak uwag do planu

b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
“ Aleksandria Pierwsza - Ulica Piaskowa”, zwany dalej planem

§ 1. 1.Plan obejmuje teren w sotectwie Aleksandria Pierwsza, w granicach okre§lonych w zalgczniku
nr 1 do uchwaty.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 Ustawy - zasady zagospodarowania przestrzennego,
nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Integralng czgsécig planu jest zatacznik nr 1 do uchwaly — rysunek planu sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

2. Tre$¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, granice stref ochronnych
wyznaczane na podstawie przepisow odrebnych, podziaty ewidencyjne (stan w roku 2023) nie sg ustaleniem
planu, stanowia jedynie informacj¢ pomocnicza.

§ 3. Dane przestrzenne planu (plik GML) stanowig zatacznik nr 2 do Uchwaty.
§ 4. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu;

4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
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5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6)teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, miedzy ktéra adrogg nie moze znajdowaé si¢ zadna cze$S¢ zadnego z obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dziatce;

11) ustugi nieucigzliwe — wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ nieprodukcyjna oraz dziatalno$¢ niezaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorej ucigzliwos¢ — w szczegodlnosei
w zakresie hatasu, zapachu i zapylenia — zamyka si¢ w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) dzialalno$¢ uciazliwa - dziatalnos$¢ niespetniajgca wymogdw okreslonych w pkt. 11

13) wysoko$¢ do okapu — wysokos$¢ do przeciecia zewnetrznego lica $ciany z dolng powierzchnig potaci
dachu;

14) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

15) dzialka — dziatka budowlana;
16) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
17) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

18) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 5. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaréw: gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

2. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
3. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomosci niewyznaczonych planem - nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) powierzchnia 1iksztatt wydzielanych dziatlek gruntu powinna umozliwi¢ uzyskanie minimalnych
powierzchni dzialek budowlanych okreslonym w § 10 ust. 3;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej — 22 m;
3) dziatki budowlane dla infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw powierzchni,

4) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego (poza dziatkami obstugiwanymi
bezposrednio z ul. Le$nej) nie powinien odchyla¢ si¢ od kata prostego o wiecej niz o 10°.

§ 6. W granicach terené6w objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz prowadzenia dzialalno$ci ucigzliwej w rozumieniu
okreslonym w § 3 pkt.12, w szczeg6lnosci zakazuje sie sktadowania odpadoéw oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci zwigzanej z ich skupem, segregacjg i przerobka;
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2) ustala si¢ wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwo$ci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekdw do ziemi i wod;

4) rownomierny poziom dzwicku przenikajacego do srodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowiazujacych przepisach z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z ulicy Piaskowej oraz z dojazdow o szerokosci
nie mniejszej niz wymagana dla drogi pozarowej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie odrgbnych ciggdw pieszo-rowerowych o szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m oraz
ogolnodostgpnych placow;

3) obowiazuje zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m? powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a.

§ 8. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Piaskowej;

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala si¢ wymog gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach i wywdz do oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie oczyszczalni przydomowych w technologiach niewymagajacych rozsaczania
sciekow w gruncie;

4) odprowadzenie wod deszczowych:

a) z terenéw zabudowy mieszkaniowe] iustugowej — powierzchniowo w granicach wlasnosci i/lub do
indywidualnych zbiornikow retencyjnych;,

b) z terenow drog i placow — do kanalizacji deszczowej lub rowow odwadniajacych;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci NN;

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

7) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania odpadow.

2. Obowigzuje wymog lokalizacji wszystkich niezbgdnych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3, w pasie
drogi publicznej i dojazdow;

3. Poza liniami rozgraniczajacymi drog moga by¢ lokalizowane kolejne sieci, ktorych rownolegle utozenie
w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepiséw dotyczacych ich wzajemnej odleglosci.

§9. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona;
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, $ciezki rowerowe 1 piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych;
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4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 10. 1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone numerami i symbolem 1-
2MN, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow okreslonych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug,
wbudowanych w budynku mieszkalnym oraz w odrgbnych jednokondygnacyjnych obiektach o powierzchni
uzytkowej do 80 m?, zlokalizowanych na dziatce z budynkiem mieszkalnym albo odrebne;.

3. Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okresla si¢ na:
1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej;
2) 300 m? dla wydzielonych dziatek ustug;
3) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla si¢, zgodnie z rysunkiem planu, na:
1) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczna — ul. Piaskowa, w granicach terenu IMN;
2) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogg publiczng — ul. Piaskowa, w granicach terenu 2 MN;
3) 100,0 m od brzegu potoku na dziatce nr 28.

5. Wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, stref¢ wolng od zabudowy szerokosci 9,0 m wzdtuz linii
elektroenergetycznej 15kV.

6. W granicach terenéw okreslonych wust.1 obowigzuja nastgpujgce ogoélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:
1) obowiazuje wymog lokalizacji w czesci dziatki przylegajacej do drogi obstugujacej budynkéw o funkcji
podstawowej, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny,
budynek mieszkalny z wbudowang funkcjg ustugows, lub samodzielny budynek ustugowy;

2) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiagzuje pozostawienie miejsca
pozwalajagcego na zlokalizowanie , od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym i z ustaleniami
ust. 4 pkt. 11 2 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy dziatki, z wylaczeniem
granicy dziatki zlokalizowanej w granicy terenu objetego planem;

4) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt. 10 — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,0 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu;

5) dopuszczalna catkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wiecej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

6) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw — 12 m;

7) dachy w budynkach o funkcji podstawowej dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 20-45°;

8) dopuszczalna taczna szerokos$¢ facjat i lukarn w granicach jednej potaci dachowej nie wigksza niz 60%
szeroko$ci elewacji odpowiadajacej tej potaci;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dzialce; dopuszcza si¢ dachy plaskie a dla budynkow zlokalizowanych w granicy
dzialki - dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wlasnej dziatki;

10) ograniczenie zapisane w pkt.4 nie dotyczy czeSci budynku o rzucie nieprzekraczajacym 35 m?,
1 nie wyzszych niz 12,0 m, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe;

11) obowigzuje stosowanie materiatow wykonczeniowych naturalnych w wyrazie o stonowanej kolorystyce;
pokrycie dachow materiatami w odcieniach szaro$ci, brazu i czerwieni;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie mieszkaniowej — 30%,
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b) w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej — 40 %,
c¢) w zabudowie ustugowej — 50 %;
13) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40 %,
¢) w zabudowie ustugowej — 20 %;

15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

§ 11.. Ustala sig¢, w granicach okreSlonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 3KDZ,
z podstawowym przeznaczeniem na droge publiczng o szerokos$ci pasa drogowego 13,0 m.

2. W granicach terenu okreslonego w ust.l nalezy zlokalizowaé jezdni¢ szerokos$ci co najmniej 5,0 m
1 chodnik/chodniki dla pieszych.

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 4ZL — lasy,
W rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Zagospodarowanie terenu okreslonego w pkt. 1 zgodnie zuproszczonym planem zagospodarowania
lasow prywatnych.

3. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym iniewymagajacych wylaczania terenu zuzytkowania lesnego urzadzen stuzacych
wypoczynkowi i rekreacji oraz ciggdw pieszych.

§ 13. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony numerem i symbolem 5Zn
— z przeznaczeniem na zielen nieurzadzong.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym obiektow malej architektury iurzadzen
shuzacych wypoczynkowi i rekreacji,

2) tworzenie zbiornikow wodnych na zasadach okreslonych wustawie — Prawo wodne, wtym
z wykorzystaniem urzadzen pictrzacych do 1,0 m wysokosci

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony Uchwata wehodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska
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Uzasadnienie

1. Plan opracowany na wniosek wiascicieli gruntdow, z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg
z ustugami.

2. Zamierzenie zgodne jest zustaleniami studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

3. Teren objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorna
Liswartg”. Plan spelnia wymogi okreslone dla Parku

4. Zmiany nie beda mialy znaczacego wptywu na transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego w skali gminy.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

6. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objete ztego tytulu
ochrona.

7. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaly
spelnione nastepujaco:

1) zachowano réwnowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wlasnosci —
konfliktow na styku interes prywatny - interes publiczny nie nalezy si¢ przy przedstawionej konstrukcji planu
spodziewac;

2) ze wzgledu na oddalenie od iastniejacej i projektowanej zabusdowy nowe zainwestowanie nie bgdzie
stwarzalo dla niej uciagzliwosci, przy spetnieniu wymogow zapisanych w planie,;;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez odpowiednie
sformutowanie wymogdéw odnosnie do intensywnosci i gabarytow zabudowy;

4) wykonana strategiczna ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazata dopuszczalny poziom
oddziatywania na §rodowisko i zostata pozytywnie zaopiniowana przez wtasciwe organy (RDOS, PPIS, PWIS).

8. Opracowanie planu nie naklada na gmine zobowigzan =z tytulu realizacji obiektoéw iurzadzen
infrastruktury bedacych zadaniem wilasnym gminy. Realizacja planu moze mie¢ skutki dla gminy z tytulu
zobowigzan a dla budzetu gminy po stronie wydatkow dopiero po przejeciu przez gmine ewentualnych drog
wewnetrznych, co zgodnie z odpowiednia uchwala Rady Gminy Konopiska moze nastagpi¢ dopiero po
zabudowie 50% dziatek przy takiej drodze. Wysoko$¢ ewentualnych zobowigzan w tak dalekim horyzoncie
czasowym nie jest mozliwa na etapie opracowania planu.

9. Po stronie dochodow budzet moze zanotowac nastgpujace wptywy:

1) ztytulu "renty urbanistycznej" - wysoko$¢ realnych wplywow trudna do ustalenia ze wzgledu na
konsekwentne wstrzymywanie si¢ wlascicieli gruntow zich sprzedaza przed uptywem 5-letniego okresu
obowigzywania dokonywania wplat ztego tytulu; teoretycznie maksymalny (jednorazowy) dochod z tego
tytutu to ok. 240 000 zt

2) z tytulu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zalezno$ci od powierzchni terenu rzeczywiscie
wykorzystanego pod zabudowg i faktycznej intensywnosci zabudowy, po catkowitej zabudowie terenu:

- do ok. 6 400 zl/rok z podatku od gruntow
- do ok. 21 000 zl/rok z podatku od budynkow.

(Szacunek wg stawek podatkow w roku 2023. Szczegoty zawarte sa w “Prognozie skutkdéw finansowych
uchwalenia mpzp “ALEKSANDRIA PIERWSZA - UL. PIASKOWA”).
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