Projekt

z dnia 13 marca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccoeevvuverenne
RADY GMINY KONOPISKA
z dnia .......ceeeeeeeeen. 2023 r

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503, ze zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2023, poz.40), w zwiazku z uchwatg Nr 257/XXX/2021 Rady Gminy Konopiska z dnia 27 kwietnia
2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konopiska,

stwierdzajac, ze ustalenia uchwaly nie naruszaja  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska,

oraz przyjmujac do wiadomosci

- brak koniecznosci wynikajacych ze zmiany planu realizacji inwestycji w zakresie komunikacji
1 infrastruktury bedacych zadaniem wlasnym gminy

oraz
- brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wdjta Gminy Konopiska w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska, przyjetym uchwala
Nr 69/1X/03 Rady Gminy Konopiska z dnia 20 czerwca 2003 r (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 87 poz.2307, ze
zm.), wprowadza si¢ nastepujace zmiany w § 10, cz.1 — WIES KONOPISKA:

1) w czesci "Ustalenia ogolne " w pkt 1.3 skresla sie tiret czwarte;
2) w czesci "Ustalenia szczegotowe":
a) pkt.6. otrzymuje brzmienie:
,6 UK  TEREN USLUG KULTURY - KOSCIOLA PARAFIALNEGO

Kosciol - wpisany do rejestru zabytkow, oraz plebania — wpisana do  ewidencji zabytkow
potozone sg w strefie ochrony konserwatorskie;.

1. Wszelkie prace przy obiekcie ko$ciola nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow.

2. W obrgbie ogrodzenia kosciota obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy i obiektéw
tymczasowych, zakaz wprowadzania urzadzen i instalacji technicznych masztow telefonii komorkowej
oraz kolektoréw i paneli fotowoltaicznych (na dachu ina gruncie), z wyjatkiem niezbe¢dnych urzadzen
shuzacych do monitoringu, sygnalizacji ppoz., przeciwwlamaniowej, o$wietleniowej w zakresie
wykonania iluminacji obiektu.

3. Obowiagzuje zachowanie ikonserwacja budynku plebanii, zutrzymaniem dotychczasowych
gabarytow iz zachowaniem detalu architektonicznego oraz z wykorzystaniem w elewacjach i dachu
materiatow tradycyjnych — cegly licowej, tynku szlachetnego, blachy ptaskie;j.

4. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkoéw gospodarczych, z zachowaniem gabarytow.

5. Obowiazuje zachowanie, konserwacja 1iuzupelnienie muru ko$cielnego oraz bramy,
z wykorzystaniem cegly, kamienia wapiennego i tupkéw syderytowych.
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6. Obowigzuje funkcjonalne potaczenie zterenem 13Zc, poprzez nowa bramke w murze
otaczajgcym kosciot.

7. Wymagane zachowanie i pielggnacja istniejacego starodrzewu.”,
b) pkt.13. otrzymuje brzmienie:

»13 7C TEREN ZABYTKOWEGO CMENTARZA WRAZ Z TERENEM NA
POSZERZENIE

Cmentarz - wpisany do rejestru zabytkéw w granicach muru, oznaczony na rysunku planu, oraz
teren przewidziany na powiekszenie potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Na terenie
cmentarza kaplica wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

A.  Obowigzujg wymogi:
1) zachowania uktadu kwater i alejek;

2) zachowania, konserwacji i uzupetnienia muru cmentarnego oraz bramy, z wykorzystaniem cegly,
kamienia wapiennego i tupkow syderytowych;

3) wykonania ogrodzenia nowej czeSci cmentarza jako muru pelnego z wykorzystaniem cegly,
kamienia wapiennego i tupkow syderytowych;

4) utrzymania i konserwacji kaplicy cmentarnej i kostnicy;

5) zachowania posiadajacych wartosci zabytkowe nagrobkow sprzed roku 1939 "in situ" lub
w urzgdzonym dla nich lapidarium;

6) zachowania i pielggnacji istniejacego starodrzewu w obu cze$ciach cmentarza;

7) ograniczenia w nowej cze$ci cmentarza powierzchni kwater grzebalnych do 40% powierzchni
terenu, z pozostawieniem wolnego terenu pod drzewami, co najmniej w obrysie koron;

8) nawigzania uktadu kwater w nowej cze$ci cmentarza do uktadu w czesci zabytkowe;;
B.  Dopuszcza sig:

1) wykonanie jednej lub dwu bramek miedzy starg inowa cze$cia cmentarza, w miejscach
nawigzujacych do istniejagcego uktadu alejek;

2) wykonanie bramki - przejScia do cmentarza, z wykorzystaniem cegly, kamienia wapiennego
itupkow syderytowych, w formie nawiazujacej do muru istniejagcego - w istniejacym ogrodzeniu
kosciota;

3) realizacj¢ w nowej cze$ci cmentarza kostnicy i kaplicy przedpogrzebowej, parterowych, o tacznej
powierzchni do 100 m? iwysokosci do 5,0 m, w formach iz materialtow nawigzujacych do
budynkéw plebanii ikosciota (cegta licowa, tynk, pokrycie zblachy ptaskiej lub dachéwki
ceramicznej) oraz kolumbarium o wysokosci do 2,0 m, z wykorzystaniem kamienia wapiennego,
hupkoéw syderytowych i cegly ;

4) usuwanie wylacznie drzew uschnigtych, powalonych lub zagrazajacych bezpieczenstwu;

5) uzupetianie ukladu zieleni zwykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew ikrzewow,
w szczegolnosci juz wystepujacych na cmentarzu.”,,

¢) po pkt. 26 dodaje si¢ pkt. 27, w brzmieniu:
"27 RL  LAS
Teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskie;.

1. Prowadzenie prac pielggnacyjnych zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu zagospodarowania lasow
prywatnych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zagospodarowania o charakterze parkowym niewymagajacych
wylaczania z uzytkowania le§nego

3. Dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie - w tym ogrodzenie nawigzujace formg i materiatami do
ogrodzenia cmentarza - z terenem 14ZP".

2. W zalaczniku graficznym nr 6 wprowadza si¢ zmiany zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
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3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) Zalagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000,
b) Zatacznik nr 2 - dane przestrzenne planu (zalacznik GML).

§ 2. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona niniejsza uchwata wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska
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Uzasadnienie

1. Obowiazujacy plan przewiduje teren dla nowego cmentarza na wschod od cmentarza istniejacego.
Zmiana planu polega na przeznaczeniu na poszerzenie cmentarza czesci terenu parafialnego, dotychczas
zapisanego jako teren zieleni parkowej, co pozwoli na bezposredni dostgp do cmentarza z kosciota
parafialnego, a w rezultacie poprawi réwniez bezpieczenstwo poprzez brak konieczno$ci prowadzenia
konduktéw z kosciota na cmentarz droga wojewodzka - ulica Czestochowska. Rownoczesnie w przysztosci
teren dotychczas rezerwowany na poszerzenie cmentarza bgdzie mogl by¢ przeznaczony na inne cele.

2. Zmiana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska. Na terenie w centrum Konopisk zgodnie z ustaleniami studium strefy - zieleni parkowe;j
i cmentarza przylegaja do siebie - bez Scislego wyznaczenia granic kazdej znich. Przy tym zapis
w Rozdziale 5, w punkcie: "Zasady delimitacji w planach miejscowych terenow o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania" stanowi, ze ""Oznaczone w niniejszym studium granice
pomiedzy obszarami o roznym przeznaczeniu, o ile nie sq prowadzone po charakterystycznych elementach
uksztattowania lub pokrycia terenu (granica lasu, krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po
charakterystycznych elementach zagospodarowania (droga, napowietrzna linia sredniego lub wysokiego
napiecia) lub granicy rodzaju wlasnosci (indywidualna, komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowaé jako
przyblizone — do uscislenia w planie.” Granice stref w granicach rozpatrywanego terenu nie sg prowadzone
po charakterystycznych elementach pokrycia lub zagospodarowania, caly obszar na ktérym wprowadzane sa
zmiany nalezy do parafii, natomiast dla terendw nienalezacych do parafii ustalenia nie sg zmieniane.

3. Zmiana nie powoduje zobowigzania Gminy do realizacji nowych urzadzen infrastruktury ani ciggdw
komunikacyjnych bedacych zadaniem wlasnym gminy.

4. Zmiany nie bedg mialy znaczacego wpltywu na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego w skali
gminy.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

6. W granicach terenu objetego planem wystepuja obiekty zabytkowe a teren objety jest strefa ochrony
konserwatorskiej. Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgodnit pozytywnie projekt ustalen w tym zakresie.

7. Zamierzone zmiany s3 neutralne w zakresie oddzialywania na s$rodowisko izdrowie ludzi co
potwierdzily PPIS i RDOS uzgadniajac projekt zmiany planu.

8. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaly
spelnione nastepujaco:

1) zachowano réwnowage migdzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wtasnosci —
dla realizacji planu nie bedzie konieczno$ci przejmowania wiasnosci prywatnej na cele publiczne;

2) nowe zainwestowanie nie bgdzie stwarzato ucigzliwos$ci dla istniejacej iplanowanej zabudowy
mieszkaniowej przy spetlnieniu wymogow zapisanych w planie;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych —
poprzez kontynuacje istniejacego zagospodarowania, tak pod wzgledem funkcji jak formy.

9. Uchwata jest neutralna dla budzetu gminy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn.: - nie powoduje konieczno$ci wykupu terenu ani koniecznosci wyprzedzajacej realizacji
inwestycji w zakresie komunikacji i uzbrojenia terenu bedacych zadaniem wlasnym Gminy, - nie spowoduje
zwigkszenia przychoddéw ztytutu renty urbanistycznej ani podatkow. Posrednio zmiana planu moze
przynie§¢ w przyszto$ci potencjalnie dodatkowe wplywy do budzetu ztytulu przeznaczenia terenu
dotychczas przeznaczonego na nowy cmentarz na inne funkcje, obtozone przy sprzedazy opftaty z tytulu
podwyzszenia wartosci oraz wyzszym podatkiem od nieruchomosci.

Uwaga: W zapisie planu zastosowano symbolike terenow i uktad tekstu odbiegajace od wymaganych
obowigzujacg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na koniecznosé
zachowania spdjnosci uktadu tekstu 1 rysunku planu z czg$cig niezmieniang.
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