Projekt

z dnia 20 wrzesnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....ccoeevvuverenne
RADY GMINY KONOPISKA
z dnia .......ceeeeeeeeen. 2022 r

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska dla centrum
Konopisk

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503) iart. 18 wust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2021, poz.1672, ze zm.D), w zwigzku zuchwatg Nr 125/XVII/2012 Rady Gminy Konopiska z dnia
13 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska,

stwierdzajgc, ze ustalenia uchwaly nie naruszajg  ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:

- brak koniecznosci wynikajacych ze zmiany planu realizacji inwestycji w zakresie komunikacji
1 infrastruktury bedacych zadaniem wtasnym gminy

oraz
- brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wdjta Gminy Konopiska w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska, przyjetym uchwata
Nr 69/IX/03 Rady Gminy Konopiska z dnia 20 czerwca 2003 r (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 87 poz.2307, ze
zm.?), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 9 lit. A tiret pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»Obszar w zalaczniku graficznym nr 6 obejmujacy centrum wsi z kos$ciotem (6UK), cmentarzem
(13ZC), pozostatosciami bylego parku dworskiego (1AUC, 5ZP, 14ZP, 24UO, 25ZP oraz 26TD),
zabudowe mieszkalng (3MNU), ul. Lipowa,”;;

2)w § 10 ust 1:
a) w czesci USTALENIA OGOLNE pkt. 1.3 otrzymuje brzmienie:
,,1.3. Na terenie stref obowiazuje:

- Utrzymanie historycznego rozprowadzenia ulic: Czestochowskiej, Lipowej, Slaskiej, Opolskiej
i Sportowej z istniejagcego centrum w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

- Ograniczenie wysoko$ci zabudowy do dwu kondygnacji istosowanie dachow spadzistych
dwuspadowych, z wylaczeniem terenow 1AUC i24UO, w granicach ktorych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- Zachowanie istniejgcych linii zabudowy .

- Likwidacja chaotycznej zabudowy gospodarczej

) Zmiany Dz.U.2022 Poz.583, 10051 1079
Yzm. Dz.Urz.Woj.Sl.z r. 2005 nr 64 poz. 1662, zr. 2006 nr 103 poz. 28962897, zr. 2010 nr 136 poz. 2246, zr.
2013 poz. 5330, zr. 2016 poz. 2035, z roku 2019 poz.1586, 5643 i 6823, oraz z roku 2021 poz. 1903
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- Zakaz zabudowy ogrodu przy siedzibie parafii.
- Zakaz stosowania napowietrznych linii energetycznych
- Uczytelnienie — w poziomie terenu - lokalizacji rozebranego dworu.”,
b) w czesci USTALENIA SZCZEGOLOWE
- pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. AUC Obszar stanowiacy otoczenie budynku wielofunkcyjnego wraz z rezerwa na jego
rozbudowe.

- Rozbudowa obiektu o dodatkowe pomieszczenia winna zapewnic:
= Zachowanie zwartej bryly obiektu,
= Architektoniczne powigzanie nowej i starej czgsci obiektu,

= Wysokos¢ budynku nieprzekraczajacg wysokosci obiektu istniejgcego, przy dachu
ptaskim,

= Zachowanie w granicach terenu co najmniej 25 % powierzchni biologicznie czynnej, przy
powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 30 % oraz intensywnos$ci zabudowy do 0,9.”,

- w pkt. trzecim po tiret trzecim dodaje si¢ tiret 4 i 5, w brzmieniu:

,»- ochronie przewidzianej w ustawie o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami podlegaja
znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu budynki:

= dawny budynek kolonijny, ul. Sportowa 3,
= budynek mieszkalny dla pracownikow kopalni, tzw. ,,Biaty dom” ul. Cz¢stochowska 4,”,
- wymagane utrzymanie i pielggnacja zachowanego starodrzewu, oznaczonego na rysunku planu.”
- po pkt. 23 dodaje si¢ pkt. 24, 25 1 26, w brzmieniu:
,24 UO TEREN OBIEKTOW OSWIATY
Teren przewidziany na realizacj¢ przedszkola
Obowiazuje:

- wysoko$¢ do dwoch kondygnacji, nie wigcej niz 10 m, dach ptaski, dwu lub wiclospadowy
o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 25-45°,

- dopuszczalna powierzchnia zabudowy — 40 %
- intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,8
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

- utrzymanie i pielggnacja oznaczonego na rysunku planu reliktu starodrzewu parkowego - wigzu
szyputkowego

- nawigzanie nawierzchni drog do istniejacej nawierzchni alejek parkowych.
25 ZP — TEREN ZIELENI PARKOWE]J
Lokalne miejsce pamigci. Obowigzuje utrzymanie stanu istniejacego i zakaz zabudowy.
26 TD TEREN OBSLUGI KOMUNIKACII — PARKING.

- Obowiazuje utrzymanie starodrzewu oznaczonego na rysunku planu i zakaz zabudowy.

- Konserwacja pomnika przyrody zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

- Dopuszcza si¢ utworzenie szpaleru wzdhluz ogrodzenia kosciota z wykorzystaniem drzew
gatunkow wystepujacych w parku — lipy, dgbu, wiagzu szyputkowego.”.

2. W zalaczniku graficznym nr 6 do uchwaly wymienionej w ust.] wprowadza si¢ zmiany zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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a) Zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000,
b) Zalacznik nr 2 - dane przestrzenne planu (zalgcznik GML).

§ 2. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktérej ustala sie¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 30%.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§lona niniejsza uchwata wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga

1d: 3ES8EDFEF-2395-4C22-BCA8-24B59BFEO0DA. Projekt Strona 3



OZNACZENIA:

¥ '. " --"‘
G A NI OB AR
2540 2N,

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ...............
RADY GMINY KONOPISKA

mmmm—mmm——a  GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU
———— PRzezNAGzENIL O oA MNU zabucdowa mieszkaniowo-ustugowa GMINA KONOPISKA
—A—A—A_A—  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY vo ushugi o6wiaty | wychowania lihlggr‘lles I\_III_I EJZSI(E:ngEEGC?gLAgUMZII?\lGYOS}E(())DNAgg‘:VQ::I:

messs  msssm  GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
- OBIEKTY W EWIDENCJI ZABYTKOW AUC koncentracja ustug RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1 000
A POMNIK PRZYRODY 2 ielof parkowa | | | |
A STARODRZEW PARKOWY 0 25 50 100m
‘ TD drogi, ulice, parkingi
Strona 1

1d: 3ESEDFEF-2395-4C22-BCA8-24B59BFEO0ODA. Projekt



UZASADNIENIE
1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska zostata podj¢ta uchwatg
Nr 125/XVI1/2012 z dnia 13 lutego 2012 r. W uchwale tej wyodrebniono 4 tereny, w ktérych mialy by¢
wprowadzone zmiany: rejon migdzy ul. Opolska i Slaska (obecny Supermarket EXSPRESS), rejon boiska
sportowego przy ul. Zielonej, pawilon handlowy przy ul. Czestochowskiej/Spotdzielczej oraz centrum
Konopisk w granicach objetych niniejsza uchwala. Z wymienionych terenow uchwata zmieniajaca
Nr 273/XXXI11/2013 z dnia 12 sierpnia 2013 r. objela jedynie trzy pierwsze, nie objeta natomiast terenu
w centrum Konopisk Przyczyna nieobjgcia terenu uchwala zmieniajaca byly watpliwosci co do zapisow
dotyczacych mozliwosci rozbudowy budynku Urzedu Gminy oraz lokalizacji parkingu. W tej sytuacji
procedura dotyczaca zmiany planu dla tego terenu zostala zawieszona. Procedura zostala wznowiona
w marcu br. w zwigzku z koniecznoscig powigkszenia przedszkola i z mozliwoscia uzyskania na ten cel
znaczacego dofinansowania. Obowigzujacy plan nie przewiduje powigkszenia terenu uslug oswiaty.
Przeanalizowano wigc:
- mozliwos$¢ rozbudowy istniejacego budynku,
- zlokalizowania nowego budynku na terenie 1AUC,
- zlokalizowania nowego budynku poza centrum,
- zlokalizowania nowego budynku na terenie bezposrednio przylegajacym do obecnego przedszkola.
Ze wzgledow funkcjonalnych ostatni z wymienionych wariantow okazat si¢ jedynym mozliwym.

Plan w dotychczas obowiazujacej postaci, w rozpatrywanym fragmencie, ustala przeznaczenie terenu na
skoncentrowane ustugi i administracj¢ (1AUC), zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (3MNU) i zielen
parkowa (5ZP). Zmiana planu polega¢ ma wigc na przeznaczeniu czg¢sci terenu dotychczas zapisanego jako
zielen parkowa (5ZP) dla ustug o§wiaty — przedszkola samorzadowego. Ré6wnoczesénie tereny o adekwatnej
powierzchni zostaja wydzielone na powigkszenie terendw zieleni parkowej (5ZP i 14ZP) z terenow
zapisanych dotychczas odpowiednio jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (3MNU) i teren
os$rodka ustugowo-administracyjnego (1AUC). Wyodrebnia si¢ takze, z terenu 1AUC, teren parkingu — jako
usankcjonowanie stanu istniejagcego. W wyniku zmiany planu nie zostaja uszczuplone tereny zieleni
parkowej, chociaz w nowej wersji maja inne granice, nie zmienig si¢ rowniez w granicach objetych zmiang
wskazniki dopuszczalnej powierzchni zabudowy iintensywnos$ci zabudowy. Zamierzone zmiany sa
neutralne w zakresie oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi co potwierdzity PPIS i RDOS godzac si¢
na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. 2. Zmiana nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska. Na terenie w centrum
Konopisk zgodnie z ustaleniami studium przenikajg si¢ strefy - zieleni parkowej, centrum ustugowego
i zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - bez §cistego wyznaczenia granic kazdej z nich. Przy tym zapis
w Rozdziale 5 w punkcie: "Zasady delimitacji w planach miejscowych terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” stanowi, Ze "Oznaczone w niniejszym studium granice pomie¢dzy obszarami o réznym
przeznaczeniu, o ile nie sag prowadzone po charakterystycznych elementach uksztaltowania lub pokrycia
terenu (granica lasu, krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po charakterystycznych elementach
zagospodarowania (droga, napowietrzna linia $redniego lub wysokiego napigcia) lub granicy rodzaju
wlasnosci (indywidualna, komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowac¢ jako przyblizone — do uscislenia w
planie." Granice stref w granicach rozpatrywanego terenu nie sg prowadzone po charakterystycznych
elementach pokrycia lub zagospodarowania, caly obszar na ktorym wprowadzane s zmiany nalezy do
Gminy natomiast dla tereno6w nienalezacych do Gminy ustalenia nie sg zmieniane.
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3. Zmiana nie powoduje zobowigzania Gminy do realizacji nowych urzadzen infrastruktury ani ciaggdéw
komunikacyjnych bedacych zadaniem wlasnym gminy.

4. Zmiany nie bedg mialy znaczacego wptywu na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego w skali gminy.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

6. W granicach terenu objetego planem wystgpujg obiekty zabytkowe a teren objety jest strefa ochrony
konserwatorskiej. Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnit pozytywnie projekt ustalen w tym zakresie.

7. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaty
spetnione nast¢pujgco:

1) zachowano rownowage migdzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wlasnosci —
dla realizacji planu nie bedzie konieczno$ci przejmowania wtasnos$ci prywatnej na cele publiczne;

2) nowe zainwestowanie nie bedzie stwarzato ucigzliwosci dla istniejacej iplanowanej zabudowy
mieszkaniowej przy spelnieniu wymogow zapisanych w planie;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, walorow architektonicznych i krajobrazowych —
poprzez kontynuacjg istniejacej zabudowy.

8. Uchwatla jest neutralna dla budzetu gminy w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tzn.:

- nie powoduje konieczno$ci wykupu terenu ani konieczno$ci wyprzedzajacej realizacji inwestycji w
zakresie komunikacji i uzbrojenia terenu bedacych zadaniem wtasnym Gminy,

- nie spowoduje zwigkszenia przychodow z tytutu renty urbanistycznej ani podatkow.
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