Projekt

z dnia 19 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cooeevvuverenne
RADY GMINY KONOPISKA
z dnia .......eeeeeeeeee. 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Konopiska - Pita I1"

Na podstawie art.20 ust.l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2020 poz. 293, ze zm.) iart.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2020, poz.713), wzwigzku zuchwalg nr 69/1X/2019 Rady Gminy
Konopiska z dnia 18 czerwca 2019 1.,

stwierdzajac ze wustalenia uchwaly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:

a) brak wymogu realizacji wynikajacych ze zmiany planu inwestycji w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy,

b) brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wdjta Gminy Konopiska w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Konopiska-Pila I1”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w solectwie Konopiska, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Plan reguluje zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. Plan nie narusza przepiséw odrgbnych regulujacych zasady obowiazujace w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Lasy nad Gérng Liswartg”.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru dla adaptacji i realizacji zbiornikow wodnych;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe okres$lajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej oraz podzialy ewidencyjne
(stan w r. 2021) nie sa ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

4. Zalacznikiem do uchwaty jest zalacznik nr 2 — dane przestrzenne planu.
§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2) przepisy, przepisy odrebne— akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w tym akty prawa miejscowego
szczebla wojewodzkiego;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystgpowac¢ w granicach terenu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie ioznaczona graficznie na
rysunku planu, miedzy ktora to linig a droga nie moze znajdowac si¢ zadna czgs$¢ zadnego z obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dziatce;

11) dzialalnos$¢ nieucigzliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktdrej stata lub okresowa ucigzliwos¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespotu dzialek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odrgbnymi;

12) dzialalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ nie spelniajgca warunkéw okreslonych w p.11, a w kazdym wypadku
dziatalno$¢ mogaca zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

13) zabudowa — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
14) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

15) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowe;j (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszarow: goérniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomosci niewyznaczonych planem - nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) podziat musi umozliwia¢ osiggnigcie powierzchni dziatek budowlanych okreslonych w § 10 ust.5 i w §11
ust. 5, przy szeroko$ci (mniejszy wymiar) nie mniejszej niz 20 m;

2) dziatki dla obiektéw infrastruktury nalezy wydziela¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zbednych
rezerw powierzchni;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatlki w stosunku do pasa drogowego drogi obstugujacej nie powinien
odchyla¢ si¢ od kata prostego o wigcej niz o 10°;

4) wydzielane drogi wewngtrzne bedace dojazdami do dziatek budowlanych musza spelnia¢ warunki
okreslone w § 6 pkt.1lit. aib.

4. W wypadku dokonywania podziatu poza procedura scalenia i podziatu obowigzuja zasady okre$lone
w ust. 3, z wyjatkiem minimalnej szerokos$ci dzialek.

§ 5. W granicach terenu obj¢tego planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala si¢, co
nastgpuje:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej w rozumieniu
okreslonym w § 3 pkt. 12, w szczeg6lnosci zakazuje si¢ sktadowania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci zwigzanej z ich skupem, segregacja i przerobka;

2)ustala sie wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekow do ziemi 1 wod;

4) réwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach z zakresu ochrony s$rodowiska przed
hatasem i wibracjami odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenow MN lub
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych dla terenow UT.

§ 6. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga terenéw z drogi gminnej - ul. Zrodlanej - oraz z drog wewnetrznych okreslonych w planie a takze
poprzez wydzielone dojazdy, spetniajace nastepujace warunki:

a) nie mniej niz 5,0 m szerokosci,

b) w wypadku obstugiwania wigcej niz 2 dzialek ijednostronnego potaczenia z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym - zakonczenie placykiem do zawracania o wymiarach nie mniej niz 12,5x12,5 m;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej terendw zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego izabudowy
mieszkaniowej z drég ruchu pieszo-rowerowego KDP;

3) obowigzuje zapewnienie niezbg¢dnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych:
a) co najmniej 2 stanowiska na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j,

b) dla obstugi terenéw rekreacyjnych co najmniej 1 miejsce na 4 uzytkownikow wg docelowego programu
zagospodarowania, ale nie mniej niz 15 miejsc,

¢) co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych niezaleznie od
miejsc okre§lonych w lit. b,

d) co najmniej 1 stanowisko na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie, niezaleznie od miegjsc
okreslonych w lit. b i c.

4) W kazdym zespole miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U. 2020 poz.470,ze zm.) w liczbie nie mniejszej niz jedno na kazde
rozpoczete 15 miejsc parkingowych.

§ 7. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci w drodze gminnej oraz z ujg¢ wlasnych;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci SN;
3) odprowadzenie $ciekdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarne;j;

4) gromadzenie odchodéw z czesci inwentarskiej — w szczelnym zbiorniku lub na ptycie gnojowej, do
wykorzystania rolniczego;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w granicach wlasnosci i/lub do
indywidualnych zbiornikdéw retencyjnych; nadmiar do odbiornikow — stawoéw 17WS 1 18 WS

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

7) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie usuwania odpadow i przepisami gminnymi.

§ 8. 1. Dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moga zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona;
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2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, §ciezki rowerowe i piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolno stojacych,
wbudowanych albo podziemnych;

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3UT z podstawowym
przeznaczeniem dla szeroko rozumianych ushug turystyki irekreacji w szczegolnosci obiektow zwigzanych
z turystyka i rekreacja nad- i nawodna, hippiczng oraz wedkarska, .

2. W granicach terenu 2UT dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych zutrzymaniem stawdw
i sprzedaza ryb.

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. W granicach terenéw okreslonych wust.1 12 obowiazuja nastepujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga 8KDD — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej zdrogami 11-12KDP — 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m;
4) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12,0 m;
5) dachy budynkoéw symetryczne dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°;

6) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 10% jego
catkowitej powierzchni, i nie wyzszych niz 13,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokoSciowe;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10%, z zastrzezeniem pkt.10;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,25, z zastrzezeniem pkt.10;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wtym ziemnych wybiegéw dla koni — 70%,
z zastrzezeniem pkt.10;
10) w wypadku wydzielenia wyodrgbnionej dziatki dla obiektu gastronomicznego lub hotelowego okresla sig¢

w granicach takiej dziatki dopuszczalny udzial powierzchni zabudowanej na 30 %, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na 40% a intensywno$¢ zabudowy na 0,2 do 0,6;

11) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug — wylacznie
wbudowanych w budynkach mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 9KDW.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej niezwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej -
1000 m2.

6. W granicach terenu okreslonego wust.] obowigzuja nastepujace ogoélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z drogag 8KDD — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogg 11KDP — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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3) obowiazuje wymog lokalizacji budynku mieszkalnego w czesci dziatki przylegajacej do drogi obstugujace;,
nie blizej jednak niz 5,0 m od niej;

4) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy 9KDW, zgodnie z prawem budowlanym i z ustaleniami
pkt.1 i 3 budynku mieszkalnego o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej granicy dziatki, ale nie blizej niz 15 m od
drogi obstugujacej;

6) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m ale nie wiecej niz 4,0 m od Sredniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtdéwnych potaci dachu;

7) dopuszczalna catkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wiecej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

8) wysokos¢ pozostatych obiektéw — do 9,0 m;

9) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
w granicach 20-45°;

10) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wiclospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku
o funkcji podstawowej na tej samej dziatce lub plaskie;

11) dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem
w kierunku wtasnej dziatki;

12) ograniczenie zapisane w pkt. 6 nie dotyczy czeéci budynku o rzucie nieprzekraczajagcym 35 m?,
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 30%;
14) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

16) pozostate zasady sytuowania budynkoéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepisow odrebnych.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem SMN z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nieucigzliwych ustug — wyltacznie wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
b) obiektow rekreacji indywidualnej — na wynajem krotkoterminowy.

3. Wymogi w zakresie ochrony §rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Obshuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 10KDW.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej niezwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej -
1000 m>.

6. W granicach terenu okreslonego wust.] obowigzuja nastepujace ogolne =zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga 12KDP — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) obowigzuje wymog lokalizacji budynku mieszkalnego w czgsci dziatki przylegajacej do drogi obstugujace;,
nie blizej jednak niz 5,0 m od niej;

3) na dziatkach z zabudowg mieszkaniowa dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej
granicy dzialki, ale w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od drogi obstugujacej;

4) na dziatkach z obiektami rekreacji indywidualnej nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy towarzyszace;j;

5) dopuszczalna catkowita wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — 9,0 m ale nie wigcej
niz 4,0 m od sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu;
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6) dopuszczalna catkowita wysoko§¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

7) wysokos$¢ pozostatych obiektow — do 9,0 m;

8) dachy budynkéw mieszkalnych irekreacji indywidualnej dwu- lub czterospadowe, symetryczne,
o nachyleniu gtéwnych polaci w granicach 20-45°;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dzialce lub ptaskie;

10) dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem
w kierunku wiasnej dzialki;

11) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy czgsci budynku mieszkalnego o rzucie nieprzekraczajacym
35 m?, i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach dziatki budowlane;j:
a) z budynkiem mieszkalnym — 30%,
b) z budynkiem rekreacji indywidualnej - 15 %
13) intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) z budynkiem mieszkalnym — od 0,1 do 0,4,
b) z budynkiem rekreacji indywidualnej - od 0,05 do 0,15;
14) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;:
a) z budynkiem mieszkalnym — 60%,
b) z budynkiem rekreacji indywidualnej - 80%;

15) pozostate zasady sytuowania budynkoéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 6RU, z podstawowym przeznaczeniem
na obiekty obstugi gospodarki rybackiej, w tym pomieszczenia mieszkalne.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

3. W granicach terenu okreslonego wust.] obowigzuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
1 ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig¢;

2) dopuszczalna catkowita wysokos¢ budynkow — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 4,5 m od $redniego poziomu
terenu na obrysie budynku do okapu;

3) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12,0 m;

4) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10%;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,15;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) pozostale zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 7K, z podstawowym przeznaczeniem
na obiekty infrastruktury — przepompownig¢ sciekow.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow infrastruktury
niekolidujacych z funkcjg podstawowa.

3. W granicach terenu okreslonego wust.] obowigzuja nastepujace ogolne zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig¢;

2) dopuszczalna catkowita wysokos¢ budynkéw — 4,5 m;

3) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12,0 m;

4) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45° lub ptaskie;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 60%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) pozostale zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren 8KDD, zpodstawowym
przeznaczeniem na komunikacj¢ — droge publiczna.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. D — dojazdowa, o szerokosci calkowitej
w liniach rozgraniczajacych 10,0-12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, zjezdnig szeroko$ci 5,0 m, i $Sciezka
rowerowa/chodnikiem szeroko$ci nie mniej niz 2,0 m.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie w granicach pasa drogowego elementow zagospodarowania spowalniajgcych
ruch.

§ 15. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny 9-10KDW, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacj¢ — drogi wewnetrzne obstugujace tereny zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego i zabudowy mieszkaniowe;.

2. Teren okreslony wust. | nalezy zagospodarowac jako ciagi pieszo-jezdne, o szerokosci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 11-12KDP, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — ogélnodostgpng droge pieszo-rowerowa.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowa¢ jako cigg ruchu pieszo-rowerowego, o szerokos$ci
catkowitej w liniach rozgraniczajacych 2,5-3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny lasow 13-14ZL, z podstawowym
przeznaczeniem na lasy, w tym $rodlesne polany i oczka wodne.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowaé zgodnie zzasadami okre$lonymi w uproszczonym
planie zagospodarowania lasow prywatnych.

3. W granicach terenow okreslonych w ust.l1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen shuzacych
rekreacji, dla realizacji ktorych nie bedzie wymagane uzyskiwanie zgody na niele$ne przeznaczenie gruntow
lesnych.

§18.1 Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 15-16Z, z podstawowym
przeznaczeniem na zielen nieurzadzong.

2. W granicach terenéw okreSlonych wust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niekubaturowych obiektéw
i urzadzen stuzacych rekreacji.

§ 19. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny 17-18WS, z podstawowym
przeznaczeniem na wody otwarte — stawy.

2. Tereny okre$lone w ust. 1 nalezy zagospodarowac¢ jako stawy rybne, z mozliwosciag wykorzystania
rekreacyjnego.

§ 20. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 19WS, zpodstawowym
przeznaczeniem na wody otwarte — ptynace.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
3. Ustala sie lokalizacje mostu pieszo-jezdnego nad rzekg w ciggu drogi 8KDD - ul. Zrodlane;j.

§ 21. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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§ 22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§25.7Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc obowigzujaca Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,,Konopiska - Pila”, przyjety uchwata Nr 172/XXIV/2016 Rady Gminy
Konopiska z dnia 25.09.2016 r. (Dz.Urz. Woj. Slaskiego poz. 4347).

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska
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UZASADNIENIE

1. Zmiana planu przeprowadzana jest na wniosek wiascicieli gruntéw - w celu wprowadzenia korekt
w zakresie:

a) przebiegu linii rozgraniczajacych terendow wod zgodnie ze stanem faktycznym w czesci zachodniej,

b) jednoznacznego wyznaczenia terenu nowego stawu po stronie wschodniej - kosztem terendw
rekreacji oraz terendw lesnych, okreslonych w ewidencji gruntéw jako "las kl. V - bagno",

¢) poszerzenie terendow rekreacji na dotychczasowych groblach i fragmencie lasu po stronie
wschodniej,

d) wyznaczenie, na dotychczasowej grobli terenu obstugi gospodarki rybackiej - rybaczowki,

) poszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej - do zakresu zgodnego ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i uwzglednionego w opracowanym dla gminy
bilansie terenéw budowlanych.

Ponadto wprowadzono - zgodnie ze stanem faktycznym - tereny zieleni nieurzgdzone;.

2. Ze wzgledu na zwigzany z tak daleko idagcymi zmianami bardzo szeroki zakres wprowadzanych
nowych ustalen, zaro6wno w rysunku planu i w tekscie uchwaly -- zamiast uchwaty nowelizujace;j
uchwala si¢ jednolity nowy plan, zatytutowany "Konopiska - Pita II", dla odréznienia od dotychczas
obowigzujacego planu "Konopiska -Pita".

3. W trakcie procedury planistycznej uzyskano wymagang zgode Marszatka Wojewddztwa Slaskiego
na nieles$ne przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne (stawy).

4. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zaktualizowanego w 2018 r.

5. Zmiany nie beda miaty znaczacego wptywu na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego w skali
gminy.

6. Gmina nie posiada analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

7. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objgte z tego
tytutu ochrona.

8. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi
zostaly spetnione nastepujaco:

1) zachowano rownowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wlasnos$ci
— konflikty na styku interes prywatny - interes publiczny dotyczg wylacznie kwestii ewentualnej
koniecznosci przejecia terendow pod droge publiczng.

2) nowe zainwestowanie nie bedzie stwarzato ucigzliwos$ci dla istniejagcego i planowanego
zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego przy spetlnieniu wymogow zapisanych w planie;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez kontynuacje funkcji zapisanych w dotychczas obowigzujgcym planie;

4) wykonana strategiczna ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata dopuszczalny poziom
oddziatywania na srodowisko i zostata pozytywnie zaopiniowana przez wiasciwe organy (RDOS, PPIS,
PWIS).

9. Opracowanie planu nie naktada na gming nowych zobowigzan z tytutu realizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury bedacych zadaniem wlasnym gminy.

8. Wpltyw zmiany planu na dochody i wydatki budzetu Gminy:
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1) z tytutu "renty urbanistycznej" - wplywy nie nastgpig poniewaz w wyniku zmiany planu
nie zwigkszyla si¢ warto$¢ terenow;

2) z tytutu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zalezno$ci od proporcji powierzchni terenu
rzeczywiscie wykorzystanego pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjng moze nastapi¢ przyrost lub
ubytek potencjalnych wptywow.

3) Zmniejszy si¢ wysoko$¢ podatku od nieruchomosci z tytulu zmniejszenia powierzchni terenu
przeznaczonego na ustugi turystyki i rekreacji na rzecz stawu po wschodniej stronie ul. Zrodlane;.

4) W wyniku wprowadzonych zmian polegajacych na wyznaczeniu wewngtrznych drog dla obshugi
terenow zabudowy mieszkaniowej nie bedzie potrzebne poszerzanie istniejacych drég gminnych po
potnocnej stronie terenu - pozostang w obecnych granicach jako drogi ruchu pieszo-rowerowego (11-
12KDP). W tej sytuacji odpadnie konieczno$¢ wykupu ok. 3000 m? terenu i urzadzenia drog
obstugujacych zabudowe o tacznej dtugosci ok. 900 m.
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