Projekt

z dnia 9 wrzeénia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....ccoevvvuveveene
RADY GMINY KONOPISKA
z dnia .......eeeeeeeeee. 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"'Konopiska - Ulica Jowisza"

Na podstawie art. 14 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293, ze zmY) iart. 18 ust.2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie  gminnym  (Dz.U. 2020, poz. 713),  wzwiazku = zuchwalg Nr 153/XVI11/2020
Rady Gminy Konopiska z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyje¢tego uchwata nr 78/X/03 Rady Gminy Konopiska z dnia 11 wrze$nia
2003 r.,

przyjmujac do wiadomosci brak sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska,

oraz przyjmujac do wiadomosci brak koniecznosci wynikajacych ze zmiany planu realizacji inwestycji
w zakresie komunikacji i infrastruktury bedacych zadaniem wlasnym gminy,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Konopiska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Konopiska - Ulica Jowisza”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje teren w sotectwie Konopiska, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

2.Plan reguluje - w zakresie okreslonym wart. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie
obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralng czgscig planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie wykluczajace lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki.

3. Tres¢ podktadéw mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podzialy ewidencyjne (stan
w roku 2020) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

4. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty, niebedacym integralng czescig planu jest zatagcznik nr 2 —
Rozstrzygnigcie w sprawie nieuwzglednionych uwag do planu,

§ 3. 1. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okre$lenia maja nastgpujace
znaczenie:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Dzmiany Dz.U.2020 poz.471. 782. 1086,
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2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym akty prawne szczebla wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie przepisy
wykonawcze,

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6)teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystgpowac¢ w granicach terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie ioznaczona graficznie na
rysunku planu; miedzy ta linia a drogg nie moze znajdowaé si¢ zadna cze$¢ zadnego z budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

10) wysoko$¢ do okapu - wysokos¢ od sredniego poziomu terenu na obrysie budynku do linii oparcia
glownych potaci dachu na $cianach zewnetrznych;

11) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
12) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
13) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

14) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze);

§ 4. 1. Uchwala nie rozstrzyga w sprawach obszarow gorniczych, obszaréw zagrozonych powodzia,
obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiektoéw lub obszaréw wpisanych do
rejestru  lub ewidencji zabytkoéw, stanowisk archeologicznych ani stref postulowanej obserwacji
archeologicznej, ktoére w granicach terenu objgtego planem nie wystepuja.

2. W planie nie formutuje si¢ ustalen zwigzanych zpolozeniem terenu w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Lasy nad Goérng Liswartg”, ze wzgledu na brak w odpowiednich przepisach zakazow,
rygoréw ani wymogow z tym zwigzanych.

3. W planie nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodziatu nieruchomosci niewyznaczonych planem - nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 900 m? ,
b) dla obiektow infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zbednych rezerw powierzchni;

2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, od strony ulicy
obstugujacej — 20,0 m;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi obslugujacej nie powinien
odchylac si¢ od kata prostego o wigcej niz 10°;

4) wydzielane dojazdy musza mie¢ minimalng szeroko$¢ wymagang dla drogi pozarowej, przy czym jako
dojazd nalezy rowniez traktowac czes¢ dziatki budowlanej taczaca jej zasadnicza czgs$¢ potozong w drugiej
lub dalszej linii zabudowy z drogg obstugujaca;

5) dostep do dziatki budowlanej wydzielanej w procedurze scalenia ipodzialu nie moze by¢ zapewniany
w drodze ustalenia stuzebnosci przejazdu.

5. W wypadku dokonywania podziatu poza procedurg scalenia i podziatu:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej nie moze by¢
mniejsza niz 900 m?,

2) obowigzuje zapewnienie parametrow dojazdow jak w ust. 4 pkt 4;

3) w wypadku ustanowienia dostepu do dziatlki budowlanej poprzez ustalenie stuzebnos$ci przejazdu — na
dzialce obcigzonej stuzebnoscia przejazdu usytuowanie budynkéw powinno umozliwi¢ w przysztosci
wydzielenie odrgbnego dojazdu o szeroko$ci co najmniej drogi pozarowe;.

§ 5. W granicach terené6w objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢, co nastepuje:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow oraz wyznaczania terendw dla prowadzenia dziatalnoS$ci:

a) o ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice terenu, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytut
prawny,

b) powodujacej powstawanie §ciekow ktdre nie moglyby by¢ odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi;

3) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska nie moze w granicach terenu objetego
planem przekracza¢ dopuszczalnych wartosci ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w aktualnie obowigzujacych aktach prawnych z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:
1) obstuga komunikacyjna zabudowy mieszkaniowej w granicach planu:
a) z drogi publicznej - wojewodzkiej nr 904 (ul. Sportowa - poza granicg planu),
b) z drogi publicznej - gminnej (KDD2 i KDD3 - ul. Jowisza),
¢) z ogodlnodostepnych drog wewngetrznych;

2) obowigzuje zapewnienie nie mniej niz 2 miejsca garazowe i/lub parkingowe na mieszkanie w granicach
dziatki budowlanej,

3) w granicach terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza ma tytul prawny obowigzuje
zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc postojowych, ale nie mniej niz jedno na:

a) 4 miejsca konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych,
b) 30 m? powierzchni sprzedazy lub innej powierzchni uzytkowej dostgpnej dla klientow,
¢) kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie, niezaleznie od miejsc wymienionych w lit. ai b,

W tym, z zastrzezeniem pkt. 4, co najmniej jedno miejsce na obiekt przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

4)nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc postojowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa jezeli miejsca takie zostang zorganizowane przez administratora drogi przylegajacej do
obiektu, w odleglosci dojscia nieprzekraczajacej 15 m od wejscia do obiektu.

§ 7. W zakresie obslugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy mieszkaniowej — w granicach wlasnosci, powierzchniowo lub do indywidualnych
zbiornikdéw retencyjnych,

b) z terenow drog, parkingéw 1iplacow — kanalizacja deszczowa lub rowami odwadniajagcymi, po
odpowiednim podczyszczeniu, na tereny zieleni;

4) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacej sieci kablowej w ulicach Sportowej (poza granica planu)
1 Jowisza;

5) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem zrodet bez- lub nisko emisyjnych;

6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;
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7) zaopatrzenie w gaz sieciowy — z sieci w ul. Sportowej i Jowisza.

§ 8. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszy¢ nast¢pujace przeznaczenie uzupehniajace :

1) zielen urzadzona,
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren okreslony numerem i symbolem 1MN, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym,
w czeSci nieprzekraczajacej 30% jego kubatury, lokalizowanie ustlug oraz produkcji spelniajacych wymogi
okreslone w § 5.

3. W granicach terenu okreslonego wust. 1 zakazuje si¢ prowadzenia ustug stolarskich, §lusarskich,
lakierniczych oraz naprawy pojazdéw i sprzetu budowlanego.

4. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.l obowigzuja nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
i ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami publicznymi 14,0 m od linii
rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi, zgodnie z rysunkiem planu;

2)w pasie 15m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi publicznej - ul. Sportowej oraz od linii
rozgraniczajacej z terenem droég wewnetrznych dopuszcza sie wylacznie lokalizacje budynkow o funkcji
podstawowej, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny,
budynek mieszkalno-ustugowy Iub mieszkalno-produkcyjny;

3) z zastrzezeniem pkt. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy
dzialki,

4) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej — 9,0 m, nie wigcej jednak niz 4,5 m
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 5,5 m, nie wiecej jednak niz 3,5 m od $redniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

6) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 9,0 m;

7) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu
gtéwnych potlaci w granicach 20-45°, lub dachow ptaskich;

8) nie okresla si¢ geometrii dachéw zabudowy towarzyszacej;

9) ograniczenie zapisane Ww pkt. 4 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m? 1inie
wyzszych niz 12,0 m, ale réwnocze$nie nie wiecej niz 150% wysokos$ci zasadniczej czgsci budynku,
stanowigcych jego akcenty wysokosciowe;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych — 35%;
11) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych —
50%;

13) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego.
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§ 10. 1. Ustala si¢ teren oznaczony numerem isymbolem 2KDD, w granicach okre§lonych na rysunku
planu, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji - drogi publiczne;

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako droge kl. D - dojazdowej, o szerokosci pasa
drogowego 14,0 m, z jezdnig szerokosci nie mniej niz 5,0 m, $ciezka rowerowa i chodnikiem.

3. Dopuszcza si¢ zblokowanie chodnika i $ciezki rowerowe;.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie odrgbnego pasa dla miejsc parkingowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren oznaczony numerem isymbolem 3KDD, w granicach okre$lonych na rysunku
planu, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji - drogi publiczne;.

2. Teren okreSlony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako drogg kl. D - dojazdowej, o szeroko$ci pasa
drogowego 7,5 m, z jezdnig szeroko$ci nie mniej niz 5,0 m i chodnikiem.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi okreslonej w ust. 1 jako ciggu pieszo-jezdnego.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny w granicach okre$lonych na rysunku planu numerami isymbolami 4KDW
i SKDW, z podstawowym przeznaczeniem dla komunikacji - ogélnodostgpnych drog wewnetrznych, z jezdnia
o szerokosci co najmniej 4,0 m.

2. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ wydzielenie chodnikéw i miejsc postojowych
na parkowanie pojazdéw, w tym dla zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow okreSlonych wust. 1jako ciagdw pieszo-jezdnych,
z wydzielonymi miejscami postojowymi.

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 14. Zachowuja wazno$¢ obowigzujace w dniu opublikowania uchwaty decyzje o pozwoleniu na budowe:
a) zezwalajace na prowadzenie dziatalnosci niespetniajacej wymogdéw okreslonych w § 9 ust. 21 3,

b) zezwalajace na lokalizacj¢ budynkow niespeliajacych wymogoéw okreslonych w § 9 ust. 5 pkt. 2, pkt. 4-7
i pkt. 10-12.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 16. W granicach terenu objgtego planem tracg waznos$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata nr 78/X/03 Rady Gminy Konopiska z dnia 11 wrze$nia 2003 r.?)

§ 17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego

2 Pozostata cze$¢ cytowanego planu utracita wazno$é z dniem wejscia w zycie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Konopiska-Nowe Centrum - Pajak" (Uchwata Nr265/XXXI1/2013 Rady Gminy Konopiska z dnia
17.06.2013 r. - Dz.Urz. Woj. Slagskiego poz. 4672), to jest w dniu 3 sierpnia 2013 r.
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UZASADNIENIE
Zmiana dotyczy fragmentu planu, obowigzujacego po uchyleniu jego pozostalej czesci w wyniku wejscia w
zycie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Konopiska-Nowe Centrum - Pajgk" (Uchwata
Nr 265/XXXI1/2013 Rady Gminy Konopiska z dnia 17.06.2013 . - Dz.Urz. Woj. Slaskiego poz. 4672), t.
w dniu 3 sierpnia 2013 r.
Zmiana podjeta z urzedu, wywotana konieczno$cig ujednolicenia nieuzasadnionego zrdznicowania
usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw pozostawiono bez zmian.
W zwigzku z konieczno$cig dostosowania zapisu planu do wymogoéw okreslonych w art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz majgc na uwadze zapewnienie czytelnosSci
dokumentu -- zmian¢ uchwalono formalnie jako nowy plan miejscowy, w granicach okre$lonych dla zmiany
w uchwale intencyjne;.
W zwigzku z utrzymaniem dotychczasowych granic terendéw o réznych funkcjach i pozostawieniem ich
dotychczasowego przeznaczenia oraz dopuszczalnej intensywnos$ci zabudowy -- zmiana jest neutralna w
aspekcie oddzialywania na srodowisko.
Zmiana jest neutralna dla budzetu Gminy, nie powoduje tez zobowigzan z tytulu realizacji urzadzen

infrastruktury i ciggéw komunikacji bedacych zadaniem wtasnym Gminy.
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