UCHWALA NR 85/1X/2019
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
" Aleksandria Druga - ul. Ksiezycowa II1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4j. Dz. U. 2019 poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945, zm. Dz.U 2019 poz. 60, 2351 730), w zwiazku zuchwala Rady
Gminy Konopiska nr 360/XLIV/2014 z dnia 04 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Aleksandria II - Ul Ksigzycowa II1",

po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak uwag do planu,

b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
“ Aleksandria Druga-ul. Ksiezycowa III”, zwany dalej planem

§ 1. Plan obejmuje teren w sotectwie Aleksandria Druga, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do

uchwaty.
§ 2. Plan reguluje - w zakresie okre§lonym wart. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogolnie

obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegodlnych.

§ 3. 1. Integralng cz¢scig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tre$¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podziaty ewidencyjne (stan
w roku 2019) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

§ 4. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegolnos$ci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych,

- ustawa z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody,
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- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,
- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego, w szczegolnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”
(Dz. Urz. woj. $laskiego nr 163, poz.3071);

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaly wraz z zalgcznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6)teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystgpieniem do realizacji inwestycji;

10) ) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, migdzy ktorg a drogg lub innym elementem zagospodarowania albo uksztattowania terenu,
od ktérego zostata wyznaczona, nie moze znajdowac si¢ zadna cze$¢ zadnego z obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na dziatce;

11) dzialalno$¢ nieucigzliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa ucigzliwo$¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespolu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odr¢gbnymi;

12) dzialalno$¢ uciazliwa — dziatalnosc¢ nie spetniajaca warunkow okreslonych w p.11, a w kazdym wypadku:
warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy
samochodow, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ pitami mechanicznymi lub innymi narzedziami
o nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odleglosci 5,0 m od zrodia, punkty skupu,
segregacji i przerobu surowcoOw wtornych oraz inne zaktady o zblizonym charakterze, a takze dziatalno$¢
mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

13) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

14) dzialka — dziatka budowlana;
15) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
16) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

17) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze);

18) Park Krajobrazowy - Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gorng Liswarty" okreslony w rozporzadzeniu
nr 55/08 Wojewody Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 .

§ 5. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaréw: gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzig
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

2. W uchwale nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Id: 037EE71C-8770-45C9-9F78-9E0A110B444D. Podpisany Strona 2



3. W granicach terenu objg¢tego planem obowigzuja ustalenia okreslone w aktach prawnych regulujacych
zasady postepowania w Parku Krajobrazowym. W wypadku zaistnienia kolizji migdzy ustaleniami uchwaty
a przepisami dotyczacymi Parku Krajobrazowego obowigzuja te ostatnie, do czasu usunigcia kolizji.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podzialu. W wypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zgodna z okreslong w § 10 ust. 3;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej — 20 m;
3) dziatki budowlane dla infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw powierzchni;

4) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego (poza dzialkami obslugiwanymi
bezposrednio z ul. Ksiezycowej) nie powinien odchyla¢ si¢ od kata prostego o wiecej niz o 10°.
§ 6. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,

co nastepuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiecktow dla prowadzenia dzialalnos$ci ucigzliwej okreslonej w § 3 pkt. 12,
w szczegodlnosci zakazuje si¢ skladowania odpadow oraz prowadzenia wszelkiej dzialalnosci zwigzanej
z ich skupem, segregacja i przerdbka;

2) ustala si¢ wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do wod iziemi $ciekow, wod opadowych iroztopowych znaruszeniem
przepiséw ustawy - Prawo wodne;

4)ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji iurzadzen powodujacych przekroczenie poziomu dzwigku
przenikajacego do srodowiska okreslonego w obowiazujacych przepisach z zakresu ochrony $srodowiska
przed hatasem i wibracjami jako dopuszczalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z droég publicznych po stronie poludniowej i zachodniej
(ulice — Ksiezycowa i Bociania) oraz z oznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3KDW i (KDW).

2. Dopuszcza si¢ przesuni¢cie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem (KDW) do 5,0 m w stosunku
do linii oznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zachowania szerokos$ci pasa drogowego 10,0 m.

3. Nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dostgp do drég okreslonych wust. 1 bezposrednio lub
wydzielonymi dojazdami.

4. Obowiazuje zapewnienie niezbg¢dnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych lub
30 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na
kazdych 2 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych wlit. a, przy czym co najmniej jedno
stanowisko przy kazdym obiekcie powinno by¢ przeznaczone dla kierowcow niepetnosprawnych.

§ 8. 1. W zakresie obslugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Ksiezycowej i Bocianiej;

2) odprowadzenie $ciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach i wywo6z do oczyszczalni lub, z zastrzezeniem § 6 pkt.3, do oczyszczalni
przydomowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z teren6w zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — powierzchniowo w granicach wtasnosci,
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b) z terenéw parkingow, drog i placow, z zastrzezeniem § 6 pkt. 3 — do kanalizacji deszczowej lub rowow
odwadniajacych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci SN i/lub NN;

5) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

6) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrebnymi.

2. Obowiazuje wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3, w pasach
drog publicznych i wewnetrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog wewnetrznych moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego;

2) kolejne sieci, ktorych réwnolegle ulozenie w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odlegltosci.

4. Dopuszcza si¢ skablowanie przebiegajacej przez teren objety planem linii elektroenergetycznej 15kV.

§9.1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

a) zielen urzadzona;
b) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze);

c) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych;

d) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 10. 1. Ustala sig¢, w granicach okreSlonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolem 1MN,
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw okreslonych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ushlug,
wbudowanych w budynku mieszkalnym oraz w odrebnych jednokondygnacyjnych obiektach o powierzchni
zabudowy do 80 m?, zlokalizowanych na dziatce z budynkiem mieszkalnym albo na dziatce odrebne;j.

3. Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres$la si¢ na:

1) dla dzialki z budynkiem mieszkalnym i mieszkalnym z wbudowang funkcja ustugowa - 700 m?;
2) dla dziatki z budynkiem mieszkalnym i odr¢bnym budynkiem ustugowym - 1000 m?;
3) dla dziatki z samodzielnym obiektem ustugowym - 300 m?

4) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla si¢ na:
1) od linii rozgraniczajacej z droga publiczng — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od granicy dziatki z drogg wewnetrzng - 5,0 m.

5. Dopuszcza si¢ cofnigcie budynku mieszkalnego od linii okre§lonych w ust. 4, pkt. 1 12 o nie wigcej niz
5,0 m, chyba ze wigksze odsunigcie bedzie konieczne ze wzgledu na zachowanie wymaganej odlegtosci od linii
elektroenergetycznej 15 kV.

6. W granicach terenéw okreslonych wust.1 12 obowigzuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej przed budynkami o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcjg ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy;
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2) w wypadku realizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony drogi obstugujacej, zgodnie z prawem budowlanym, przepisami
dotyczacymi Parku Krajobrazowego i z ustaleniami ust. 4 pkt. 1 1 2 oraz ust. 5 budynku o rozmiarach rzutu
co najmniej 10x10 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy dziatki, z wylaczeniem
granicy dzialtki zlokalizowanej w granicy terenu objetego planem;

4) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt. 11 — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gltéwnych potaci dachu;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wiecej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

6) dopuszczalna wysokos¢ pozostatych obiektow — 12 m;

7) dachy budynkow mieszkalnych iustugowych dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu
gltéwnych potaci w granicach 20-45°;

8) dla budynkéw o powierzchni zabudowy ponizej 50 m? dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci mniejszym
niz okreslone w pkt. 7 lub plaskie;

9) zakazuje si¢ realizacji facjat ilukarn o tacznej szeroko$ci wickszej niz 60 % szerokosci elewacji
odpowiadajacej potaci dachowej, w ktorej sa umieszczone;

10) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku
o funkcji podstawowej na tej samej dzialce lub ptaskie; dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki;

11) ograniczenie zapisane w pkt. 4 nie dotyczy czeéci budynku o rzucie nieprzekraczajagcym 35 m?,
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe;

12) obowigzuje stosowanie materiatow elewacyjnych idachowych naturalnych (kamien, materiaty
ceramiczne, drewno, tynk) lub imitujacych, o stonowanej kolorystyce; pokrycie dachéow materiatami
w odcieniach szarosci, brazu i czerwieni;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 30%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40 %,
c) w zabudowie ustugowej — 25 %;
14) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40 %,
¢) w zabudowie ustugowej — 20 %;
16) zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych;

17) pozostate zasady sytuowania budynkoéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego.

§ 11. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren, oznaczony symbolem 2KDD,
z przeznaczeniem na komunikacje — drogi publiczne.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowa¢ jako ulice kl. D (dojazdowa) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m, z jezdnig szeroko$ci co najmniej 5,5 m, i chodnikiem/chodnikami dla pieszych od
strony zabudowy.

§ 12. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren, oznaczony symbolem 3KDW,
z przeznaczeniem na komunikacje — droge wewnetrznag.
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2. Teren okre$lony wust. 1 nalezy zagospodarowac jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 13. 1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 4WS —
z podstawowym przeznaczeniem na wody otwarte.

2. Teren okre$lony w ust. 1 - potok Aleksandria - nalezy pozostawi¢ jako ciek nieuregulowany, swobodnie
ptynacy.

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 5Z,WS —
z podstawowym przeznaczeniem na zielen — urzadzong i nieurzadzong oraz wody otwarte.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury i urzadzen shuzgcych wypoczynkowi i rekreacji oraz
ciggow pieszych i rowerowych;

2) ustala si¢ zachowanie naturalnego przebiegu potoku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciekow - odtwarzanych i nowo tworzonych, w tym w wyniku naturalnych zmian
koryta potoku 4WS;

4) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w ustawie — Prawo wodne, w tym z wykorzystaniem urzadzen
pietrzacych do 1,0 m wysokosci, tworzenie zbiornikéw wodnych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej
10 % powierzchni terenu.

§ 15. 1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 6ZL -
Z przeznaczeniem na lasy.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢, w zakresie niewymagajacym wystepowania
0 zgode na nielesne przeznaczenie gruntow lesnych, lokalizacje obiektow malej architektury iurzadzen
stuzacych wypoczynkowi i rekreacji oraz ciagéw pieszych i rowerowych;

§ 16. Zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga

Id: 037EE71C-8770-45C9-9F78-9E0A110B444D. Podpisany Strona 6



e < 742/4
S~ \ 5 742/8 ™~

WYRYS/ ZE STUDK u\ ARUNKOWAN
s 'a,% - | KIERUNKOW - ~\.- ODAROWARNI A2

= PRZESTRZENNEGO f JOPISKA

‘\ —+ 733/14 - 7’

/ <]
L
0
207 2. &
297.23 o

733/12

733/10

NACZENIA:

+ Y

731/4

m=s2:mm0i GRANICA OPRACOWANIA ..

} » LINIA ENERGETYCZNA SN15kV - DO SKA OWANIA\“‘"\ -

730/4

® . ~———=_GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD LINII 15 kV
| .‘ od osi wwypadku adapte przebiegu
A LINIE RG GRAN%ACE

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
'(z‘,‘moiliwoéciq korekty przebiegu - § 7 uSt. 2 uchwaty)

—= +
’\»\ A NIEPRZEKRACZALNE LINlE ZABUDOWY
\\\\ 730/5

. PODSTAWOWE PRZEZNACZ\Q‘IF\TERENU Mgy

MN Tereny %dowy mleszkanlowej jedn\c&@nnej \

+——— 1 N4 L _, L.

WS Tereny Otwq rtych | ) & soas
' 28/5 =, o e ////3/3’35 st . 7 o
Z,WNS '%reny Z|elen| i wod otwartych . . JSZC " PL—A
= PRZESTRZENNEGO
Tereny komunikacji - droga kl. D (dojazdowa) ZALACZNIK NR 1 “ALEKSANDRIA DRUGA - UL. KSIEZYCOWA "|u
TR ray DO UCHWALY NR 85/I1X/2019
KDW Tereny komunikacji - droga wewnetrzna RADY GMINY KONOPISKA

7 , Z DNIA 18 CZERWCA 2019 r. RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000

Tereny lasow

0 10 20 40 60 80 100m

Id: 037EE71C-8770-45C9-9F78-9E0A110B444D. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

1. Ustalenia planu sg zgodne zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zaktualizowanego w 2018 r.

2. Plan opracowany na wniosek wilascicieli gruntdow, z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa
z ustugami. Zamierzenie zgodne jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Plan opracowywany jest na wniosek wtasciciela wigkszosci gruntdow nim objetych,
z przeznaczeniem na zabudowe¢ mieszkaniowg z ustugami. Tereny niebgdace wlasnoscia wnioskodawcy
wlaczono w granice planu ze wzgledu na potozenie pomigdzy terenami wnioskodawcy a obowigzujgcym
planem ,,Aleksandria II — Ul. Ksigzycowa I’ co pozwolito na powigzanie przestrzenne terendw i mozliwos¢
lepszych rozwigzan przestrzennych.

3. Teren objety planem w caloSci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego “Lasy nad Goérna
Liswartg”. Zapisy planu wprowadzaja wymog zgodno$ci prowadzonych przedsiewzieé zrygorami
okreslonymi dla Parku w przepisach odrgbnych (obecnie - rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody Slaskiego
z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg” (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 163, poz.3071)) oraz rozstrzygaja o pierwszenstwie przepisow w wypadku zmian przepisow
dotyczacych Parku.

4. Zmiany nie bedg miaty znaczacego wpltywu na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego w skali
gminy.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

6. W granicach terenu objgtego planem nie wystepujg obiekty zabytkowe ani tereny objete z tego tytutu

ochrong.

7. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaty
spetnione nastepujaco:

1) zachowano rownowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wilasnosci —
konfliktow na styku interes prywatny - interes publiczny nie nalezy si¢ przy przedstawionej konstrukcji
planu spodziewac;

2) nowe zainwestowanie nie bedzie stwarzalo ucigzliwosci dla istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej przy spetlnieniu wymogow zapisanych w planie;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, walorow architektonicznych i krajobrazowych
poprzez kontynuacje istniejgcych funkcji na nowych terenach, przy czym:

a) biorgc pod uwage polozenie w calosci w granicach jednej wiasnosci sformutowano - wuchwale

iw zatgczniku nr 1- zapis w sposob dopuszczajacy niewielkie modyfikacje ostatecznego ustalenia
przebiegu drogi wewnetrznej przy dokonywaniu podziatu terenu, niepowodujgce zaburzen tadu
przestrzennego,

b) utrzymano w § 10 ust.6 pkt 16 uchwaly zapis o zakazie stosowania ogrodzen betonowych,
uwzgledniajac fakt, ze uchwale o przystgpieniu do opracowania planu podjeto w dniu 04 czerwca 2014 r.,
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu, dopuszczajacej mozliwos¢ formutowania ustalen dotyczacych
ogrodzen jedynie w odrebnej uchwale;

4) wykonana strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata dopuszczalny poziom
oddziatywania na Srodowisko i zostala pozytywnie zaopiniowana przez wilasciwe organy (RDOS, PPIS,
PWIS).

8. Opracowanie planu nie naklada na gmine¢ zobowigzan =z tytulu realizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury bedacych zadaniem wtasnym gminy. Realizacja planu moze mie¢ skutki dla gminy z tytulu
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zobowiazan a dla budzetu gminy po stronie wydatkéw dopiero po przejeciu przez gmineg drogi wewngtrznej,
co zgodnie z odpowiednig uchwalg Rady Gminy Konopiska moze nastapi¢ dopiero po zabudowie 50%
dziatek przy tej drodze. Wysokos¢ ewentualnych zobowigzan w tak dalekim horyzoncie czasowym nie jest
mozliwa na etapie opracowania planu.

9. Po stronie dochodéw budzet moze zanotowaé nastepujgce wpltywy:

1) z tytutu "renty urbanistycznej" - wysoko$¢ realnych wplywow trudna do ustalenia ze wzgledu na
konsekwentne wstrzymywanie si¢ wilascicieli gruntow zich sprzedazg przed uptywem 5-letniego okresu
obowigzywania dokonywania wptat z tego tytutu;

2) z tytutu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zalezno$ci od powierzchni terenu rzeczywiscie
wykorzystanego pod zabudowe i faktycznej intensywnos$ci zabudowy, po catkowitej zabudowie terenu:

- do ok. 15 500 zt z podatku od gruntow
- do ok. 10 000 zt z podatku od budynkow.

(Szacunek wg stawek podatkow w roku 2019. Szczegoty zawarte sg w “Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “ALEKSANDRIA DRUGA -
UL. KSIEZYCOWA III").
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