UCHWALA NR 337/XLVI1/2018
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 17 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Aleksandria Druga - Ulica Orlika"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017, poz. 1073, poz. 1566) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2017, poz. 1875, poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130), w zwiazku z uchwatg nr 275/XXXIX/2017 Rady
Gminy Konopiska z dnia 19 wrzesnia 2017 r.,

po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska,

oraz przyjmujac do wiadomosci brak uwag do planu

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Aleksandria Druga — Ulica Orlika”,
zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Aleksandria Druga, w granicach okreslonych w zataczniku
graficznym do uchwaly.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogodlnie obowigzujacych
przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadéw mapowych, istniejgce przebiegi infrastruktury technicznej oraz podziaty ewidencyjne
(stan w r. 2018) nie s3 ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicza.

4. Zakacznikiem do uchwatly, niebedacym integralna czgécia planu jest zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie
W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegolnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2017, poz.1332, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2018, poz. 121, ze zmianami),
- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. 2016 poz.1440, ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519, ze zmianami),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2018, poz. 142, ze zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2018, poz. 21, oraz z 2017 r. poz. 1954),
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- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego, w szczegolnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorng Liswartg”
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego 163, poz. 3071);

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6)teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie i/lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, pomigdzy ktora a droga nie moze znajdowac si¢ zadna czg¢s¢ kubatury zadnego z budynkow
zlokalizowanych na dzialce;

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci zbiegajacych sig
w kalenicy usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

12) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
13) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

14) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaroOw: gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodziatu nieruchomosci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:

1) minimalna powierzchnia/szeroko$¢ dziatki od strony ulicy obstugujacej lub dojazdu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej - 900 m?/20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 700 m?/15 m,
c) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz o 10°.
§ 5. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci ktorej ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granice dziatki budowlanej
(dziatek budowlanych), na ktérej (ktorych) jest prowadzona; w szczegodlnosci zakazuje si¢ skladowania
odpadow niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza oraz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci
zwigzanej ze skupem, segregacja i przerébka odpadow;

2) ustala si¢ wymog stosowania rozwigzan zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod;

4) zakazuje si¢ wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu;

Id: 433C450A-E3CB-46AF-AE3E-1D0AE24B8EDE. Podpisany Strona 2



5) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska w granicach planu nie moze przekraczad
dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujacych przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed
halasem i wibracjami dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie obslugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) obstuga dziatek budowlanych z drog 2KDD (ul. Orlika) i 3 KDD (ul. Zielona), zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m?> powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a,

¢) przy kazdym obiekcie ustugowym nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, w liczbie nie mniejszej niz jedno na kazde rozpoczete 15 miejsc parkingowych.

§ 7. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie Sciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
dopuszcza sig przejsciowo odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikdw i wywoz na oczyszczalnig;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach terendw zabudowy — powierzchniowo w granicach wlasnosci,

b) z terendéw drog i placow — do kanalizacji deszczowej lub rowoéw odwadniajacych;
4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacej sieci Nn;

5) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania odpadow.

2. Obowiazuje, z zastrzezeniem ust.3, wymog lokalizacji wszystkich niezbe¢dnych sieci uzbrojenia w pasach
drég publicznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic mogg by¢ lokalizowane:

a) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwig uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego;

b) kolejne sieci, ktorych rownolegle ulozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci.

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

a) zielen urzadzona,
b) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

¢) infrastruktura techniczna, realizowana w formie sieci badz obiektéw wolno stojacych, wbudowanych albo
podziemnych,

d) mata architektura w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej, w postaci doméw wolno stojacych i/lub blizniaczych.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi nieucigzliwe — wytacznie wbudowane w budynkach
mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — budynkéw wolno stojacych — 900 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej — budynkéw blizniaczych — 700 m?;
3) dla obiektoéw infrastruktury — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.l obowigzuja nastgpujace ogo6lne zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od dréog 1KDD i2KDD — 5,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
jednak niz 4,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci
dachu, i1nie wigcej niz 10,0 m od $redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gléwnych potaci
dachu;

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wiecej jednak niz 3,5 m do okapu
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku i 5,5 m wysokosci catkowitej;

4) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10,0 m;

5) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych,
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°;

6) dachy zabudowy towarzyszacej dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci w granicach
20-45° lub ptaskie;

7) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy ewentualnych czesci budynku o rzucie nie przekraczajacym
35 m?, inie wyzszych niz 13,0 m stanowigcych jego akcenty wysokosciowe;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych — 40%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych -
50%;

11) intensywno$¢ zabudowy dzialek budowlanych w przedziale 0,1-0,8;

12) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny 2-3 KDD o szerokosci pasa
drogowego10,0 m, z przeznaczeniem na komunikacje¢ — drogi publiczne.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. D - dojazdowe, z jezdnia szerokosci
nie mniej niz 5,0 m, $ciezkg rowerowa i chodnikami od strony zabudowy.

§ 11. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.
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§ 13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr 337/XLVI1/2018
Rady Gminy Konopiska

z dnia 17 kwietnia 2018 r.

SPOSOB REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wilasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastgpujgce inwestycje

z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Ulica kl. D: ok. 450 m (poszerzenie pasa drogi o ok. 5,95 m oraz realizacja chodnika
1 odwodnienia)

2. Kanalizacja sanitarna: ok. 450 m kanatu grawitacyjnego.

Pozostale przedsiewzigcia z zakresu uzbrojenia nie wchodzg w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Zrédia finansowania, w kolejnosci:

e budzet gminy, w tym:
- opfaty adiacenckie
- kredyt z funduszy celowych
e fundusze celowe i strukturalne - krajowe 1 Unii Europejskie;.
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UZASADNIENIE

Opracowanie wszczete na wniosek wspolny wiasciciela gruntow i Gminy Konopiska. Plan zapewnia
harmonijne polgczenie interesu prywatnego (mozliwo$¢ utworzenia nowych dziatek budowlanych) i
publicznego (realizacja istotnej dla gminy drogi o odpowiednich parametrach).

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska, ktore przewiduje na tym terenie zabudowe mieszkaniowa. Lokalizacja nowej zabudowy
w sgsiedztwie juz istniejacej, przy uwzglednieniu ograniczen dotyczacych jej ksztaltowania zapisanych w
planie nie spowoduje dysonansu wizualnego, co istotne w granicach parku krajobrazowego. Zgodno$¢ planu
z wymogami ochrony $rodowiska we wszystkich aspektach dokumentuje opracowana do niego prognoza
skutkow oddziatywania na srodowisko.

Plan naktada na gming¢ nowe zadania z zakresu komunikacji i  uzbrojenia, od ktoérych uzalezniona
bedzie realizacja zagospodarowania przewidzianego planem — poszerzenie istniejgcej drogi gminnej i
zagospodarowanie jej do parametrow ulicy kl. D — dojazdowej na odcinku ok. 450 m i uzbrojenie jej w
kanalizacje sanitarng. Inwestycje w zakresie pozostatych elementow uzbrojenia terenu nie nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Zmiany — wydzielenie ok. 20 nowych dziatek budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw juz
dos¢ intensywnie zagospodarowanych - nie bedg mialy znaczacego wplywu na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego, natomiast realizacja ulicy o dobrych parametrach utatwi mieszkancom zachodniej czesci
miejscowosci Aleksandria dojazd do szkoty, centrum miejscowosci i do miejscowosci gminne;j.

Realizacja planu bedzie miala pewne skutki dla budzetu gminy tak po stronie wydatkéow z tytulu
realizacji infrastruktury jak i przychoddéw — potencjalnych z renty urbanistycznej i pewnych z tytulu podatku
od nieruchomosci; szczegdétowe wyliczenie podaje sporzadzona do projektu planu prognoza skutkow
finansowych. Ewentualny przyrost dochodéw budzetu z tytulu innych podatkéw nie podlega wyliczeniu na
etapie opracowania planu miejscowego.

W trakcie procedury opracowania planu zapewniono udzial spoteczenstwa podajac w wymaganym trybie
inform acje o opracowaniu projektu planu i prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz stwarzajac
mozliwos$¢ zapoznania si¢ z nimi i sktadania uwag. Projekt planu zostat tez poddany wymaganej procedurze
opiniowania i uzgadniania.

Gmina nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy nie
moze by¢ w tej sytuacji oceniona.
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