Centralny rejestr umoéw
Gminy Konopiska

UMOWA Nr 9/2046

...........

W dniu 10.02.2016r. w Konopiskach pomiedzy:

Gming Konopiska

2 siedziba w 42-274 Konopiska, ul. Lipowa 5

NIP 573-27-92-374, REGON 151398014

zwanym dalej ,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

Wojta Gminy Konopiska — mgr inz. Jerzego Zurka

a

ATUT NIERUCHOMOSCI Sp. J., W. Sleszynski i K. Papiernik
Z siedzibg w 42-217 Czestochowa A. Wolnosci 10 lok. 30

-NIP-9492169725 -REGON.241881590.- el

zwanym dalej] ,Wykonawcg” , reprezentowanym przez:

Wspoélnika — Witolda Sleszynskiego,
Wspdlnika — Katarzyne Papiernik,

zgodnie z art. 4 pkt 8 ustawy Prawo zaméwien publicznych zawarto umowe na ,,Sporzadzenie
operatow szacunkowych na wycene nieruchomosci w celu ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek wybudowania urzadzenia infrastruktury technicznej; w
celu ustalenia oplaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich zbycia oraz zbycia, nabycia lub
zamiany nieruchomosci przez gmine Konopiska”, o nastepujacej tresci:

§1

1. Na. podstame nlnlejszej umowy Wykonawca zobomazwe 5|¢ do sporzqdzenla na- .rzecz
Zamawiajgcege:—- - - - - - :
- operatow szacunkowych okreslajacych wartosc nieruchomosci dla potrzeb ustalenla op’raty
adiacenckiej z tytutu budowy urzgdzen infrastruktury technicznej — sieci kanalizacji sanitarnej
na terenie gminy Konopiska - 340 szt.

- operatéw szacunkowych okreslajgcych wartosé nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania-przestrzennego-i-ich-zbycia-przez-wiasciciela-nieruchomoéci---3-szt:
- operatow szacunkowych okreslajacych wartosci nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych w celu

-zbycia;-nabycia-lub-zamiany nieruchomosci-przez-gmine-Konopiska -36 szt~ - - ---- - ———--- - - - - - — —

- operatow szacunkowych okreslajacych wartosci nieruchomoéci gruntowych zabudowanych w celu
zbycia, nabycia lub zamiany nieruchomosci przez gmine Konopiska - 1 szf,

- operatow szacunkowych okresiajacych wartosci nieruchomosci lokalowych w celu zbycia, nabycia lub
zamiany nieruchomosci przez gmine Konopiska — 3 szt.

- opinii dotyczacych wzrostu warto$ci nieruchomoéci, wartosci nieruchomoéci w zakresie
opfaty planistycznej, opfaty adiacenckiej, itp. — 3 szt.

Operaty szacunkowe stanowigce przedmiot zamowienia zlecane bedg w zaleznosci od
potrzeb Zamawiajgcego. Podane wyzej ilosci sg szacunkowe.

2. Nastepujgce dokumenty bedg uwazane, odczytywane i interpretowane jako integralna cze$¢ ninigjszej
Umowy, wedtug nastepujacego pierwszenstwa:

1) ninigjsza Umowa,

2) Oferta Wykonawcy.
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§2
Wykonawca zobowigzany jest do:
1) sporzadzenia wyceny z okresleniem wartosci rynkowej nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i standardami zawodowymi,
2} skiadania na zadanie Zamawiajacego pisemnych wyjasnien w zakresie dotyczacym wykonanego
operatu szacunkowego oraz dokonania niezbgdnych poprawek w terminie do 14 dni liczac od dnia
otrzymania zgdania Zamawiajgcego,
3) wystepowania przed samorzadowym kolegium odwotawczym, sadem powszechnym oraz do
uczestniczenia w rozprawach administracyjnych z udzialem stron toczacych sie postepowan w sprawach,
w ktorych Wykonawca wykonywat operat szacunkowy, az do momentu zakoriczenia postgpowania
administracyjnego.
4) potwierdzania na zgdanie Zamawiajacego aktualno$ci operatu szacunkowego zgodnie z
postanowieniami art. 156 ust 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz

--Rozporzgdzenia-Rady- Ministréw--w-sprawie -wyceny- nieruchemosci- i- sporzgdzania-operatu-

szacunkowego, w terminie do 14 dni liczac od dnia otrzymania zadania Zamawiajgcego.

§3
1.Jako produkt finalny Wykonawca przediozy Zamawiajacemu operaty szacunkowe
sporzadzone zgodnie z whasciwymi przepisami prawa oraz obowiazujgcymi Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) zawierajace ponadto:
1) protokét ogledzin nieruchomosgi,
2) dokumentacije fotograficzng wycenianej nieruchomosci,
3) aktualny wyrys z rejestru gruntéw obejmujacy wyceniang nieruchomose.
2. Zamawiajgcy otrzyma od Wykonawcy — operaty szacunkowe nieruchomosci
w 1 egzemplarzu, osobno dla kazdej wycenianej nieruchomosci.

§4
1. Maksymalne wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ zgodnie z oferta
przediozong przez Wykonawce w  wysokosci:  65.580,00zF  brutto  (siownie:
- —szestdziesiat pieé tysiecy pigcset osiemdziesiat zt brutto) wiym obowigzujacy podatek VAT.

- 27 Ceny jednastkowe za wykonahié przedmiotl uhowy ustala sig zgodnie z oferty przediozona

przez Wykonawce za wykonanie operatu szacunkowego:

a) cena za jeden operat szacunkowy okreslajacy warto$é nieruchomosci dla potrzeb
ustalenia optaty adiacenckiej z tytulu budowy urzadzer infrastruktury technicznej — sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Konopiska wynosi 160,00zt brutto (stownie: sto
szescdziesigt zlotych) w tym obowigzujgey podatek VAT,

by cena za jeden operat szacunkowy okreslajgcy wartosé nieruchomosci dla potrzeb
ustalenia oplaty planistycznej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia o
" T migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ich zbycia przez wiasciciela nieruchomosci
wynosi 500,002} brutto (stownie: piecset zotych) w tym obowiazuigcy podatek VAT,
c) cena za jeden operat szacunkowy okreslajacy wartosé nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych w celu zbycia lub nabycia lub zamiany nieruchomoéci przez gmine Konopiska
wynosi 230,002t brutto (stownie: dwiescie trzydziesci ztotych) w tym obowigzujacy podatek VAT,
d)cena za jeden operat szacunkowy ckreslajacy warto$é nieruchomosci gruntowych
zabudowanych w celu zbycia lub nabycia lub zamiany nieruchomosci przez gmine Konopiska
wynosi 500,00zt brutto (stownie: pigéset ziotych) w tym obowigzujgey podatek VAT,
€) cena za jeden operatszacunkowy okreslajacy wartosé nieruchomosci lokalowych w celu
zbycia lub nabycia lub zamiany nieruchomosci przez gmine Konopiska wynosi 150,00zt brutto
(stownie: sto pigédziesiat Ziotych} w tym obowigzujgcy podatek VAT,
T cemazapdngopniedotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci, wartosci nieruchomosaci w
zakresie optaty planistycznej, optaty adiacenckiej, itp. wynosi 150,00zt brutto (stownie: sto
piecdziesiat ztotych) w tym obowigzujgey podatek VAT,

3. Ostateczne wynagrodzenie zalezne bedzie od ilosci sporzadzonych i odebranych operatow
szacunkowych stwierdzajgcych wzrost wartosci nieruchomosci oraz ustalone zostanie na
podstawie cen jednostkowych podanych w ust.2.
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§5
1. Termin wykonania zaméwienia:
- rozpoczecie — od daty zawarcia umowy
- zakonczenie — 31 grudzien 2016r,
2. Termin sporzadzenia operatu szacunkowego wynosi maksymalnie 14 dni od daty zlecenia
otrzymanego od Zamawiajacego.

§6

1. Operaty szacunkowe Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu w siedzibie Zamawiajgcego.
Potwierdzenie przekazania operatdw szacunkowych nastepowac bedzie w formie pisemne;.

2. Zamawiajgcy dokona odbioru przedmiotu zaméwienia w terminie 14 dni od dnia
przekazania operatow szacunkowych do siedziby Zamawiajgcego. Potwierdzenie odbioru
operatu szacunkowego nastepowaé bedzie w postaci pisemnego protokotu odbioru

-..-Zawierajacego-co-najmniej-nastepujgce-dane:-date-i-miejsce-sporzadzenia-protoketu-wraz

Zz opisem przedmiotu zlecenia i jego datg oraz numerem, date dokonania odbioru,

oswiadczenie Zamawiajgcego czy dokonuje odbioru bez zastrzezen czy tez zgtasza

zastrzezenia wraz z ich opisem.

Data podpisania przez strony bezusterkowego protokotu odbioru stanowi date wykonania i

odbioru prac.

. Zamawiajacy moze odmowi¢ odbioru operatu szacunkowego wykonanego wadliwie i w
takim przypadku jest uprawniony do Zadania wykonania przez Wykonawce w migjsce
operatu szacunkowego wadliwego, operatu szacunkowego wolnego od wad, w wyznaczonym
przez Zamawiajgcego terminie.

6. W razie odmowy odbioru operatu szacunkowego przez Zamawiajgcego, sporzgdza sie

protokét podpisany przez obie strony, w ktorym wskazuje sie przyczyne odmowy odbioru. W

przypadku, gdy Wykonawca odmédwi podpisania protokotu okolicznosé ta zostanie

zaznaczona w tresci protokotu.

Koszty usunigcia wad, naniesienia poprawek i uzupetnien ponosi Wykonawca.

. W przypadku nie usunigecia zgtoszonych wad Zamawiajgcy moze odstgpié od umowy w

~czesci-obejmujgcej-wadliwie-sporzadzone-operaty- iub zlemc sporzqdzenle pramd#owych

operatéw innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. - '

9. Wykonawca zobowigzany jest usunaé, we wlasnym zakresie i na wiasny koszt, w terminie
14 dni od dnia pisemnego zgtoszenia przez Zamawiajacego rowniez wszelkie wady jakie
zostang stwierdzone przez Zamawiajgcego po dokonaniu odbioru wyceny.

§7

w
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I-—Strony postanawiajg, ze Wykonawca, po zlozeniu operatow szacunkowych™ zgodnle*z*”*i
termlnaml okreslonym| w § 5 moze z%ozyc ZamaW|aJacemu fakture za ukonczona czesc
dmu otrzymania od Zamameuacego protokotu odbioru operatdéw szacunkowych, o
ktorym mowa w § 6 ust 2 umowy.

2. Platnosé wynagrodzenia nastgpi wowczas w czesci odpowiadajgcej czesci wykonanego
Zlecenia.

3.  Wynagrodzenie Wykonawcy ptatne jest w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury

przelewem na konto bankowe w mBank S.A. nrrachunku 62 1140 2004 0000 3402 7500 5982

§8

1. Zamawiajgcy moze odstapic od umowy:
a) wrazie zaistnienia istotne] zmiany okolicznosci powodujgcej, Ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, przy czym
odstgpienie od umowy w tym trybie moze nastgpié¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
0 tych okolicznosciach. Wykonawcy nie przystuguje wowczas prawo do odszkodowania oraz
kary umownej, o ktdrej mowa w § 9 ust 2 pkt 1), przystuguje natomiast prawo do
wynagrodzenia za operaty, odebrane przez Zamawiajacego.
b) jezeli Wykonawca nie usunie wad w operacie wskazanych przez Zamawiajgcego,

w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie na ich usuniecie,
¢) jezeli Wykonawca nie wykona wyceny w terminie 30 dni od uptywu terminu okreslonego
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wg§5.

2. Zamawiajgcy moze réwniez odstgpi¢ od umowy w przypadku gdy Wykonawca wykonuje
umoweg w sposob nienalezyty lub zaprzestat wykonywania umowy i pomimo pisemnego
wezwania do zaniechania naruszen umowy w dalszym ciagu realizuje ja w sposéb
niewtasciwy.

§9

1. Strony postanawiajg, iz z tytulu nienalezytego wykonania umowy przystugujg stronom

nastepujgce odszkodowania oraz kary umowne:

a) w przypadku odstagpienia przez jedna ze stron od umowy z przyczyn zaleznych od
Wykonawcy, Zamawiajacemu przystuguje od  Wykonawcy odszkodowanie
w wysokosci 20% niezrealizowanej wartosci wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 4 ust. 1.

-. b). za opdZnienie w-wykonaniu-pojedynczego-operatu-szacunkowego w terminie-okreslonym-. -
w zamowieniu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 — Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy
kara umowna w wysokosci 2% wartosci wynagrodzenia brutto za operat szacunkowy, za
kazdy dzien zwioki,

c) za opdZnienie w usunigciu wskazanych wad w operacie szacunkowym lub zwioki w
udzieleniu wyjasnien dotyczacych sporzadzonych operatéw szacunkowych Zamawiajgcemu
przystuguje od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 1 % wartoéci wynagrodzenia brutto
za operat szacunkowy, za kazdy dzien, liczac od uptywu ustalonego przez Zamawiajgcego
terminu na usunigcie wad, naniesienie poprawek lub udzielenia odpowiedzi na przestane
pisma dotyczgce wyjasnien.

d) za brak uczestnictwa Wykonawcy w posiedzeniach samorzadowego kolegium
odwotawczego, sadu powszechnego lub rozprawach administracyjnych z udzialem stron
postepowania, w sprawie ktorego dotyczy operat szacunkowy Zamawiajgcemu przystuguje
od Wykonawcy kara umowna w wysokosci 100% (sto procent) wynagrodzenia brutto
naleznego za jeden operat szacunkowy za kazdy brak stawiennictwa Wykonawcy, pomimo
prawidtowego zawiadomienia.

--e) Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania-uzupetniajacego ponad zastrzezone kary -~ -~ -

- -umowne-do-wysokosci rzeczywiscie-poniesionej szkody na-zasadach ogéinych kodeksu- - - -
cywilnego.

2. Uprawnienie okreslone w ust. 1 nie wyklucza prawa dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogoblnych

3. W razie opdznien w zapfacie wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca
moze dochodzi¢ od Zamawiajgcego zaptaty ustawowych odsetek.

4.—Kara-umowna ptatna-jest w terminie 14 dniliczac od-dnia otrzymania przez Wykonawce
wezwania do zaptaty.

-~ 5--Zamawiajgcemu ~ ~przystuguje ~~prawo” —potrgcenia ~ “z~ ~wynagrodzenia - ‘Wykonawey ~ ~ - "
ewentualnych roszczen z tytutu kar umownych.

6. W przypadku nie usunigcia wad zgloszonych w trybie przewidzianym umowa, przez okres
dtuzszy niz 30 dni kalendarzowych, liczac od uplywu ustalonego przez strony terminu na
usunigcie wad lub naniesienie poprawek, Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w czesci
obejmujgcej] wadliwie sporzadzony operat (operaty) lub zleci wykonanie przedmiotowej
wyceny innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

§10

1. W przypadku powzigcia przez Zamawiajgcego watpliwosci, co do prawidtowosci wyceny
moze on skierowa¢ operat do oceny przez organizacje zawodowsg rzeczoznawcow
majatkowych.

2. W przypadku stwierdzenia przez odpowiednig jednostke do tego powotang lub organ
odwotawczy, wad i uchybien uniemozliwiajgcych wykorzystanie operatu jako dowodu w
prowadzonym postepowaniu bez wprowadzenia poprawek, Wykonawca zobowigzany
bedzie przediozy¢ nowa, nie zawierajgcag bledéw wycene, w terminie 14 dni od dnia
wezwania do jej wykonania bez dodatkowego wynagrodzenia oraz pokry¢é koszt oceny
poprawnosci operatu.

3. W przypadku nie wywiazania sie przez Wykonawce z obowigzku okreslonego w ust 2
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Zamawiajgcy zleci sporzadzenie prawidtowego operatu innemu podmiotowi na koszt
Wykonawcy.
§ 11

1. W przypadku powierzenia wykonania cze$ci umowy Podwykonawcom, Zamawiajacy
bedzie uprawniony do wstrzymania zaptaty wynagrodzenia do czasu udokumentowania
przez Wykonawce faktu zaptaty podwykonawcom wymagalnych wynagrodzen w zakresie, w
jakim Strony ponosza wobec podwykonawcow solidarng odpowiedzialno$¢ za zaptate tych
wynagrodzen — do wysoko$ci wynagrodzen niezaptaconych. Wykonawca jest zobowigzany
do zwrotu Zamawiajgcemu wszelkich kwot, kidre Zamawiajacy zaptacit podwykonawcom
wskutek skierowania do niego roszczen podwykonawcow niezaspokojonych przez
Wykonawce, opartych na przepisie art. 847" § 5 Kodeksu cywilnego w terminie 30 dni od
dnia wezwania do zaptaty, wraz z wszelkimi kosztami, jakie z tego tytutu ponidst
.Lamawiajacy.. . __._ ...

2. W przypadku powerzemawykonanlé un;owy Podwykonawcy, wylaczng

odpowiedzialnos¢ za wykonanie umowy ponosi Wykonawca.
3.  Wierzytelnoéci wynikajgce z niniejszej umowy nie mogg by¢ przedmiotem przelewu lub
cesji za wyjatkiem cesji na rzecz podwykonawcow o ktérych mowa w ust 1.

§12
Wykonawca wyraza zgodg na przetwarzanie swoich danych oscbowych w zbiorach danych
bedacych w zbiorach Zamawiajacego.

§13
Zmiany fresci Umowy moga by¢ dokonane wylgcznie w formie aneksu podpisanego przez obie
Strony.

§14
1. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wszystkie wymagane uprawnienia do wykonywania

uniemozliwié jego wykonanie.

2. Wykonawca posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilngj z tytulu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. W przypadku, gdy w okresie obowigzywania umowy wygasnie
ubezpieczenie Wykonawcy od odpowiedzialnoéci cywilngj z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, Wykonawca jest zobowigzany niezwiocznie odnowic
ubezpieczenie.

_ przedmiotu umowy i nie wystepuja po jego stronie jakiekolwiek okolicznosci, ktére mogtyby

§15. . _
Wszelkie powiadomienia i oéwiadczenia kierowane do drugiej strony pod rygorem niewaznosci
muszg mie¢ forme pisemng (z datg potwierdzenia odbioru). Strony zgodnie ustalaja, ze
dorgczenia beds nastepowaty pod adresy wskazane w tre§ci umowy. Kazda ze stron
zobowigzana jest do powiadomienia drugiej strony o zmianie adresu pod rygorem, ze
korespondencja przestana na adres wskazany w umowie, Uznana zostanie za skutecznie
doreczona z dniem pierwszego awiza.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§17
Umowg spisano w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem 2 egzemplarzy dla Zamawiajgcego
oraz jednego egzemplarza dla Wykonawcy.
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