UCHWALA NR 173/XXIV/2016
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Konopiska-Zachéd"

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zmiany poz. 904, 961 i 1250) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446) w zwiazku z uchwata nr 228/XXIIl/09 Rady Gminy
Konopiska z dnia 03 lutego 2009 r.,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu,

b) brak wymogu realizacji wynikajacych z planu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy

uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Konopiska — Zach6d”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w miejscowosci Konopiska, w granicach okreslonych w zataczniku graficznym

do uchwaly.
2. Plan reguluje - w =zakresie okreslonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie

obowiazujacych przepisach odrebnych i szczegolnych.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej oraz podziaty ewidencyjne
(stan w r. 2016) nie sa ustaleniem planu, stanowia jedynie informacj¢ pomocnicza.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczego6lnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2016, poz.290, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2015, poz. 782, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2015 poz.460, ze zmianami),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2015, poz. 469, ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z roku 2013 poz.1232,
ze zmianami),
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- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z roku 2013, poz.627, ze zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z roku
2015 poz. 880, ze zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z roku 2013, poz. 21, ze zmianami),
- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego,
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,

6)teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystepowac jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowac w granicach planu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztaltowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, pomigdzy ktora a droga lub innym elementem zagospodarowania, w stosunku do ktdrego
zostata okreslona, nie moze znajdowac si¢ zadna czg$¢ kubatury zadnego z budynkéw zlokalizowanych na
dzialce,

11) dzialalno$é nieuciazliwa - dziatalnos¢, w wyniku ktorej stala lub okresowa uciazliwos¢ pod wzgledem
wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespolu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odrgbnymi,

12) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych polaci zbiegajacych sig
w kalenicy usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu,

13) dzialka — dziatka budowlana,
14) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego,
15) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego,

16) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powiazane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszaroOw: gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzia i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. Teren objety planem w catosci znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorna
Liswarta”, dla ktorej nie sformutowano w przepisach odregbnych zadnych rygoréw.

3. W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem nalezy
spetni¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej - 1200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej, od strony ulicy obstugujacej/dojazdu — 25 m,

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz o 10°,

4) dla wydzielanych ulic - drog wewngtrznych nalezy zapewni¢ nastgpujace parametry:
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a) nie mniej niz 6,0 m szerokosci w wypadku obstugiwania do 5 dziatek wlacznie,
b) nie mniej niz 7,5 m szerokosci w wypadku obstugiwania 6-10 dziatek,
c¢) parametry ulicy kl.D (dojazdowej) w wypadku obstugiwania powyzej 10 dziatek

d) zakonczenie placykiem do zawracania, nie mniejszym niz 12,5x12,5 m w wypadku jednostronnego
potaczenia z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

§ 5. W granicach terendw objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody ustala sig,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz prowadzenia dzialalno$ci uciazliwej w rozumieniu
okreslonym w § 3 pkt. 12, w szczegdlnosci zakazuje si¢ sktadowania odpadéw oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalno$ci zwiazanej z ich skupem, segregacja i przerobka;

2) ustala si¢ wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie uciazliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wdd,;

4) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do S$rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowiazujacych przepisach z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:
1) zewngtrzny uktad komunikacyjny stanowia:
- ul. Slaska (droga wojewoddzka nr 907),
- droga Korzonek — Jamki, po zachodniej stronie obszaru opracowania;
2) obstuga dziatek budowlanych z drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) wlaczenia drég wewnetrznych do drog publicznych w miejscach okre§lonych na rysunku planu;
4) zakaz tworzenia zjazdow z dziatek budowlanych bezposrednio na ul. Slaska (KDG) i droge KDD;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie odrgbnych ciagdw pieszo-rowerowych o szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m oraz
ogolnodostgpnych placow;

6) obowiazuje zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m*> powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a.

§ 7. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala sig, co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej siecia rozprowadzajaca, przejsciowo dopuszcza si¢
zaopatrzenie z uje¢ wlasnych;

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji zbiorczej
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow i wywo6z na oczyszczalni¢ lub
do oczyszczalni przydomowych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach terenow zabudowy — powierzchniowo w granicach wlasnosci;

b) z terendéw drog i placow — do kanalizacji deszczowej lub rowdéw odwadniajacych,
4) zasilanie w energie elektryczna — z istniejacej sieci NN w ul. Slaskiej,

5) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza,
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6) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania
odpadow;

2. Obowiazuje wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3, w
pasach drog wewngtrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego

2) kolejne sieci, ktorych rownolegle utozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

§ 8. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, $ciezki rowerowe i piesze)

3) infrastruktura techniczna, realizowana w formie sieci badz obiektow wolno stojacych, wbudowanych albo
podziemnych

4) mata architektura w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§ 9. 1. Wyznacza sig¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2MNe z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej - rezydencjonalnej, w postaci domoéw wolno stojacych.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ ustugi nieuciazliwe — wbudowane w budynkach
mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie z
ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m?;
2) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.W granicach terenu okre§lonego w ust.l obowiazuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog KDG i KDD — 10,0 m od krawedzi jezdni;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z ulicami wewngtrznymi — 4,0 m;,

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej
jednak niz 4,5 m od sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci
dachu, i nie wigcej niz 10,0 m od $redniego naturalnego poziomu terenu do kalenicy gtéwnych potaci
dachu,

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 3,5 m do okapu
od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku i 5,5 m wysokosci catkowite;j,

5) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 10,0 m,

6) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych,
symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°;

7) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej Iub ptaskie;

8) ograniczenie zapisane w pkt. 3 nie dotyczy ewentualnych czgsci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35
m?, inie wyzszych niz 13,0 m stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,
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9) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dzialek — 35%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegodlnych dzialek - 45%;
11) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,5

12) pozostate zasady sytuowania budynkow 1 ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepisow odrgbnych.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 31, z przeznaczeniem dla obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 5.
3. Obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrzne;.
4. Dopuszczalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10 m.

5. Wymog stosowania w budynkach dachéw dwu- lub czterospadowych, symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci w granicach 20-45°, lub ptaskich.

6. Ograniczenie zapisane w pkt. 4 nie dotyczy ewentualnych elementéw obiecktu wymaganych ze
wzgledow funkcjonalnych lub technologicznych,

7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczeg6lnych terenow — 60 %;

8. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek — 15%.
9. Intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,6.

10. Nieprzekraczalna linia zabudowy od drog — zgodnie z rysunkiem planu.

11. W granicach terenow nie wymaga si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 11. Ustala sig, w granicach okre§lonych na rysunku planu, teren 4Z, z podstawowym przeznaczeniem na
zielen urzadzona.

§ 12. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren SKDG o szeroko$ci pasa drogowego w
granicach planu 16-18 m, z przeznaczeniem na komunikacje¢ — droge publiczna.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga wojewddzka — ul. Slaska) nalezy zagospodarowac jako ulice kat. G
- gléwna, z jezdnia szerokosci nie mniej niz 6,0 m, $ciezkgq rowerowaq i chodnikami szerokos$ci nie mniej niz 1,5
m od strony zabudowy.

§ 13. 1. Ustala sig, w granicach okre§lonych na rysunku planu, teren 6KDD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 13-14,0 m przeznaczeniem na komunikacje¢ — droge publiczna.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako droge kl. D (dojazdowa), z jezdnia szerokosci co
najmniej 6,0 m, $ciezka rowerowa i co najmniej jednostronnym chodnikiem .

§ 14. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 7KDW, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje¢ — droge wewnetrzna.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5-6 m.

§ 15. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 8-9 KDW, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje¢ — drogi wewnetrzne.

2. Tereny okreSlone w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako droge wewngtrzna, z jezdnia szerokosci co
najmniej 5,0 m .

§ 16. 1. Ustala si¢ , w granicach okreslonych na rysunku planu tereny 10-11ZL — lasy,
2. Zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ zagospodarowanie parkowe i rekreacyjne W
rozmiarach nie powodujacych konieczno$ci wycinki drzew i krzewoéw ponad etat wyznaczony w planie
urzadzenia lasu.
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4. W granicach terenu 11ZL nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia drogi 6 KDD
w wypadku jego modernizacji.

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga
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Uzasadnienie

1. Plan obejmujacy teren jednego wlasciciela opracowano na jego wniosek. Zamierzeniem jest stworzenie,
w atrakcyjnym terenie, osiedla mieszkaniowego o podwyzszonym standardzie.

2. Zamierzenie jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
gdyz uwzglednia przeznaczenie terenéw okre§lone w tymze studium — w postaci zabudowy mieszkaniowej -
rezydencjalnej, w zakresie w jakim jest to mozliwe po odmowie wyrazenia zgody na niele§ne przeznaczenie
gruntéw lesnych przez Marszatka Wojewodztwa Slaskiego.

3. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaly
spetnione nastgpujaco:

1) zachowano rownowage migdzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wilasnosci —
konfliktow na styku interes prywatny - interes publiczny nie nalezy si¢ przy przedstawionej konstrukcji planu
spodziewac;

2) nowe zainwestowanie nie bedzie stwarzalo uciazliwosci dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu
na taki sam charakter przewidzianego nowego zainwestowania oraz “ukrycie” go w kompleksie leSnym,;

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez zatozenie
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na przedtuzeniu zabudowy istniejacej;

4) wykonana strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata pomijalne oddzialywanie na
srodowisko i zostala pozytywnie zaopiniowana przez wlasciwe organy (RDOS, PPIS, PWIS).

4. Przewidziane nowe zagospodarowanie nie bedzie miato znaczacego wptywu na transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego.

5. granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objete z tego tytutu ochrona.

6. Gmina nie posiada analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy nie
moze by¢ w tej sytuacji oceniona.
7. Realizacja planu nie bedzie miata skutkéw po stronie wydatkow dla budzetu gminy.

8. Po stronie dochodéw budzet moze natomiast zanotowaé nastgpujace wplywy:

- z tytulu oplaty przewidzianej w art. 36 ustawy, w zalezno$ci od terminu i ostatecznej powierzchni terenu
sprzedanego - do ok. 2 000 000 zt,

- z tytutu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zaleznosci od powierzchni terenu wykorzystanego pod
zabudowe i faktycznej intensywno$ci zabudowy - do ok. 16 000 zt z podatku od gruntéw i do ok. 5 500 zt
z podatku od budynkéw. (Wszystkie szacunki wg cen gruntéw w latach 2014-15 i stawek podatkéw w roku
2016)

Szczegbdly zawarte sa w “Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “Konopiska - Zachod”.

Rzeczywista wysokos$¢ wplywow, zwlaszcza z tytutlu oplaty przewidzianej w art. 36 ustawy, w S$wietle
utrudnien w handlu gruntami rolnymi i leSnymi w wyniku przyjetych w roku 2016 ustaw moze by¢ znaczaco
nizsza.

Inne przychody, (udziat w podatku PIT, CIT i innych zwiazanych z ewentualnym prowadzeniem dopuszczonej
na mala skalg dzialalno$ci gospodarczej) nie sa mozliwe do okreslenia na etapie opracowania planu
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