Centralny rejestr umow
Gminy Konopiska

v BI0M5 .

zawarta w dniu 25.05.2015 w Konopiskach

pomiedzy Gming Konopiska, 42-274 Konopiska ul. Lipowa 5 zwang dalej ,,Zamawiajgcym”
reprezentowanym przez:

mgr inz. Jerzy Zurek - Wojt Gminy Konopiska
a

Zesp6t Zarzadcow Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02-146 Warszawa ul. 17 Stycznia 48 NIP 526-27-95-322
Oddziat Krakéw 31-155 Krakéw ul. Montelupich 3 zwang dalej ,, Wykonawca” reprezentowanym
przez:

1. Dyrektor Oddziatu Krakdw — Ryszard Rakus
0 nastepujgcej tresci :
81

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy administrowanie budynkami oraz lokalami wraz z
przynaleznymi terenami wedtug nastepujgcych zasad:

1.1. W zarzadzanie i administrowanie budynki stanowigce wiasnos¢ Zamawiajgcego w liczbie 6 (32
lokale) o ogdlnej powierzchni uzytkowej 905,75 m2 wraz z przynaleznymi obiektami i terenami oraz
infrastrukturg techniczna. Wedtug wykazu :

o (0

L.p. | Miejscowosc¢ | Ulica nr powierzchnia | powierzchnia
lokalu tgcznie

1 Konopiska ul. Sportowa 3 1 33,25 128,25

2 4 32

3 2 31,5

4 5 31,5

5 Przemystowa 16 1 28,33 85,61

6 2 57,28

7 Przemystowa 18 3 34,06 134,12

8 2 34,06

9 1 33

10 4 33

11 Przemystowa 18a | 1 12 12

12 Przemystowa 16a 15,27 61,08

13 15,27

14 15,27

15 15,27

16 Czestochowska 4 1 19,35 484,69

17 2a 18

18 17,64

19 3 19,35




20 4 46,61
21 43 18

22 4b 20,5
23 6 45,34
24 7 40,5
25 3 19,35
26 9 40,5
27 10 20,25
28 , 11 20,25
29 12 40,5
30 13 20,5
31 14 38,7
32 15 19,35

905,75 905,75

1.2. W administrowanie — lokale mieszkalne bedgce wlasnoscig Zamawiajgcego w liczbie 20 o fgcznej
powierzchni uzytkowej 942,74 m2 wraz z przynaleznymi pomieszczeniami. Szczegdtowy wykaz lokali
mieszkalnych:

Konopiska Lipowa 8 56 56
Czestochowska 51,71 257,47
155 35,93
46,26
35,93
35,93
2 51,71
45,93 231,51
46,17
45,93
34,24
59,24
Skosna 1 62,76 62,76
47 218
62
62
47
47 85
38
32 32
942,74 942,74
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2. Przejecie przedmiotu umowy wraz z dokumentacja nastapi na podstawie protokoiu

zdawczoodbiorczego,

Ao




3. Strony umowy dokonywac beda aktualizacji przedmiotu zarzadzania i administrowania
uregulowanego jej postanowieniami.

§2

1. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy wykonywanie czynnosci zarzadzania i administrowania
powierzonymi zasobami w imieniu i na rzecz Zamawiajacego, a w szczegdlnosci wykonywanie:

1.1. Zadan w zakresie administrowania lokalami mieszkalnymi:
- kontrola 1 nadzér nad pracg firm odpowiedzialnych za konserwacje

- biezgce przeprowadzanie wizytacji oraz inspekcji nieruchomaosci majgcych na celu weryfikacje pracy
dostawcow ustug dla nieruchomosci; sporzadzanie stosownych protokotéw z w/w czynnosci wraz z
dokumentacja fotograficzng

- kantrola i nadzér nad odbiorem prac remontowo-modernizacyjnych

- przygotowywanie zestawien ofertowych {minimum trzy oferty od réznych dostawcéw) na realizacje
planowanych prac

- egzekwowanie poprawnego wykonania ustug przez podmioty zewnetrzne

- przygotowanie i negocjowanie umow o roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
- stata wspétpraca ze zlecenicdawey

1.2. Zadan w zakresie zarzadzania budynkami:.

- nadzor nad terminowym wykonywaniem rocznych przegladéw ogélnobudowlanych, kominiarskich i
gazowych

- nadzér nad terminowym wykonywaniem przeglgddw piecioletnich

- prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wymaganej przez przepisy prawa budowlanego

- kontrola i nadzor nad praca firm odpowiedzialnych za konserwacje budynku i jego elementdw

- kontrola i nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czystesci pomieszczen oraz
terendw ogélnodostepnych

- biezace przeprowadzanie wizytacji oraz inspekcji nieruchomosci majacych na celu weryfikacje pracy
dostawcow ustug dla nieruchomosci; sporzgdzanie stosownych protokofow z w/w czynnosci wraz z
dokumentacjg fotograficzng

- kontrola i nadzdr nad odbiorem prac remontowo-modernizacyjnych

- przygotowywanie zestawien ofertowych (minimum trzy oferty od réznych dostawcéw} na realizacje
planowanych prac

- egzekwowanie poprawnego wykonania ustug przez podmioty zewnetrzne

- przygotowanie i negocjowanie uméw o roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci

- stata wspotpraca ze zleceniodawcy

- monitorowanie ubezpieczent zwigzanych z nieruchomoscia wspéling
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1.3. Wspdtdziatanie z Zamawiajgcym oraz przekazywanie mu informacji niezbednych do dziatan
podejmowanych w celu wykonania zadan przekraczajacych kompetencje Wykonawcy, okreslonych
niniejsza umowa,

1.4. Uczestnictwo w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, w zakresie ustalonym z Zamawiajacym.

2. Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé czynnoéci okre$lone z naleiyta starannoscig i chroni¢
interesy Zamawiajgcego w toku powierzonych zadan i czynnosci.

3. Wykonawca wykonywac bedzie przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcym przepisami,

4. Wykonawca oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne] za szkody, kiére
moga wynikngal w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania, o ktdrym mowa w art. 186 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pdzn.
zm.).

5. Przedstawicielem Zamawiajgcego, odpowiedzialnym za realizacje umowy jest Pani Magdalena
Kluczniak

§3
1. Wykonawca zobowigzuje sie do nieczynienia w powierzonym mieniu zmian, uzupetniett
i przerdbek bez zgody Zamawiajgcego.

2. Wykonawca, na dodatkowe zlecenie Zamawiajacego, bedzie doprowadzat wskazane lokale
mieszkalne do stanu uzywalnosci m.in. poprzez:

2.1. oczyszczanie lokalu ze zbednych przedmiotdw pozostawionych przez dotychezasowego
uzytkownika i ich wywiezienie na miejsce wskazane przez Zamawiajgcego,

2.2. wyremontowanie lokalu zgodnie z warunkami uzgodnionymi z Zamawiajgcym,
2.3. inne niezbedne czynnosci uzgodnione z Zamawiajacym,
84

1. Za czynnosci okreslone w § 2 pkt 1.1 1 1.2, Wykonawca otrzyrma miesieczne wynagrodzenie w
kwocie netto 554,55 zt/m2 (stownie piecset piecdziesiat cztery ziote 55/100 groszy) 1j. 0,30 zt za m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych + VAT — 23% w budynkach niemieszkalnych, —zw. w
budynkach mieszkalnych.

2. Zmiana przepisow okreslajgcych stawke podatku od towardw i ustug skutkowadé bedzie
uaktualnieniem wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w pkt 1a, 1b, niniejszego paragrafu.

3. Zmiana miesiecznego wynagrodzenia Wykonawcy spowodowana zmiang powierzchni uzytkowych
okres$lonych w zaf. nr 1, 2 i 3 nastepuje z poczatkiem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym
nastgpita ta zmiana.

4. Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty dostarczenia faktur Zamawiajgcemu na
KOO WYKOTIBWEY oneeecerecereneraeecarns et ren s s srmaem e sra s e sas senesasas sesese ans sessaeass ses s exesms sesmas ars emmas ses emesusenesessenereresan




§5

1. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej
Umowy Zamawiajgcy bedzie dochodzi¢ stosownego odszkodowania na zasadach ogdlnych.

2. Zamawiajacy zastrzega sohie prawo biezacego kontrolowania prawidtowosci realizacji zadan
wynikajacych z Umowy.

3. Zobowigzuje sie Wykonawce do udostepnienia dokumentacji prowadzonej w ramach niniejszej
Umowy upowaznionym pracownikom Zamawiajgcego.

§6
Strony ustanawiajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujacych
tytutow i w podanych wysokosciach:

1. Zamawiajgcy zapiaci Wykonawcy kary umowne z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5% ceny

2. Wykonaweca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne z tytutu:

2.1. odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleinych od Zamawiajgcego w wysokodci 5 % ceny
§7

1. Strony ustality terminy realizacji niniejszej umowy:

Rozpoczecie —01.06.2015 .

Zakonczenie —31.05.2016 .

2. Strony ustalajg trzymiesieczny okres wypowiedzenia umowy
§8

1. W ciggu 30 dni od daty podpisania umowy Zamawiajacy zobowigzany jest do protokolarnego
przekazania Wykonawcy zasobu mieszkaniowego oraz catosci dokumentacji jego dotyczace].

2. Wykonawca dokona protokolarnego zwrotu przedmiotu zamoéwienia wraz z dokumentacjg w ciggu
15 dni od daty rozwigzania umowy.

§9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§10

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy mogg by¢ wprowadzone jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§11

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies$é wierzytelnosci (przelew) wynikajgcych z
niniejszej umowy na osobe trzecia.
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§12

1. W przypadku powstania sporu strony zgodnie ustalajg, ze skierowanie sprawy na droge
postepowania sadowego poprzedzone hedzie préba polubownego jego rozwigzania.

2. W przypadku braku polubownego rozwigzania sporu wyniktego z realizacji niniejszej Umowy spér
ten rozstrzygac bedzie wiasciwy sad gospodarczy.

§13

Zmiana tresci umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong na pismie.

§14

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej ze
stron.
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