UCHWALA NR 265/XXX11/2013
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 17 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Konopiska - Nowe Centrum-Pajak"

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z roku 2012 poz. 647) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z roku 2013, poz. 594), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Konopiska nr 312/XXXV/10,

po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

Rada Gminy Konopiska uchwala

§1.

1. Plan obejmuje tereny w sotectwach Konopiska i Rekszowice, w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Plan reguluje - w zakresie okreSlonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogoélnie obowiazujacych przepisach
odrebnych i szczegdlnych.

§ 2.

1. Integralng cze$cig planu jest zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na mapach
zasadniczych w skali 1:1000 oraz przeskalowanych do tej samej skali mapach ewidencyjnych.

2. W zaleznoéci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w ust. 1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie i numer terenu,
5) linie zabudowy,
6) oznaczenie wymogu lokalizacji budynku w granicy dziatki budowlanej,
7) lokalizacja dominant przestrzennych,
8) zasady podziatéw na dziatki budowlane.

4. Tres¢ podktadow mapowych, istniejagce przebiegi infrastruktury technicznej, podziaty ewidencyjne (stan
w roku 2012) nie s3 ustaleniem planu, stanowia jedynie informacje¢ pomocnicza.

§ 3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nieb¢dgcymi integralng czescig planu sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie nieuwzglednionych uwag do planu,

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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§4.

Jezeli z treSci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia majg nastgpujace znaczenie:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegdlnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2010, Nr 243 poz.1623, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2010, Nr 102 poz.651, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2013 poz.260),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2012 poz. 145 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. zroku 2008 Nr 25 poz.150, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z roku 2013 poz.21),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.Nr 106 poz.
675, ze zmianami),

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego.
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalgcznikiem graficznym - rysunkiem planu,
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
6) teren — obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ lub wystgpowac jako jedyne na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach okre§lonych
w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztaltowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na rysunku planu, do ktorej
musi przylega¢ najbardziej wysunieta cze$¢ elewacji lub naroznik budynku (linia obowigzujaca) lub poza ktoéra
nie moze znajdowac si¢ zadna cz¢$¢ zadnego z budynkéw zlokalizowanych na dzialce (linia nieprzekraczalna),

11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad $rodkiem zasadniczej bryty obiektu,

12) wysokos$¢ do okapu - wysoko$¢ od $redniego poziomu terenu na obrysie budynku do linii oparcia gléwnych
potaci dachu na $cianach zewnetrznych,

13) dzialka — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

14) intensywno$¢ zabudowy - warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do jej catkowitej powierzchni,

15) maksymalna powierzchnia zabudowy - warto$¢ procentowa powierzchni ogolnej rzutu przyziemia obiektow
statych zlokalizowanych na dzialce budowlanej do jej catkowitej powierzchni,

16) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - najmniejsza dopuszczalna warto$¢ procentowa
stosunku powierzchni biologicznie czynnych na dziatce budowlanej do jej catkowitej powierzchni,

17) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego,

18) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego,
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19) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze),

20) urzadzenia izagospodarowanie towarzyszace - obickty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia peliace
stuzebng role wobec funkcji podstawowych i uzupehiajacych a takze towarzyszaca zielen urzadzona,

21) zabudowa zwarta — zabudowa wykorzystujaca dla budynku o funkcji podstawowej catg szerokos$¢ dziatki
budowlane;j,

22) ustugi centrotworcze - ustugi zwyczajowo lokalizowane w centrach miejscowosci, w szczegolnosci: handel
detaliczny, gastronomie¢, hotele, obiekty administracji publicznej ifinansowej, obiekty kultury, ochrony
zdrowia,

23) dzialalno$¢ nieuciazliwa — dziatalnos¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa uciazliwos¢ pod wzgledem
wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice terenu, na ktorym
jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okre§lonych przepisami odrgbnymi,

24) dzialalno$¢é uciazliwa — dziatalno$¢ nie spetniajagca warunkow okreslonych w pkt. 23 a takze dziatalnosc¢
mogaca zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska, a w
kazdym wypadku dziatalno$¢ hurtowni, warsztatow, baz transportowych, miejsc postojowych dla samochodoéw
cigzarowych powyzej 3,5 t, warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu
tworzyw sztucznych, naprawy samochoddéw, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ pitami mechanicznymi
lub innymi narzedziami o nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odleglosci 5,0 m od zrodta,
punkty skupu, segregacji i przerobu surowcow wtornych oraz inne zaktady o zblizonym charakterze.

§ 5.

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obszary gornicze, obszary zagrozone powodzia, obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub ewidencji
zabytkow, ani potwierdzone stanowiska archeologiczne.

2. W granicach terenu objg¢tego planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych dokonania scalenia
i podziatu.

3. W wypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci niewyznaczonych w planie - nalezy spehnic
nastgpujace warunki:

1) parametry dzialek budowlanych w granicach poszczegdlnych terenow musza odpowiada¢ okreslonym
w ustaleniach dla tych terenow wymogom co do powierzchni i szerokosci,

2) dziatki budowlane dla obiektoéw infrastruktury technicznej nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw powierzchni,

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wiecej niz o 10°,

4) wydzielane drogi wewnetrzne nieokreslone jednoznacznie w rysunku planu muszg mie¢ minimalng szeroko$¢:
a) 5,5 m w wypadku obstugiwania do 5 dzialek wlacznie,
b) 7,0 m w wypadku obstugiwania do 10 dziatek wlgcznie,
¢) parametry ulicy KDD okres$lone w § 35 w wypadku obstugiwania powyzej 10 dziatek,

5) drogi wewngtrzne polaczone z uktadem komunikacyjnym jednostronnie, nalezy zakonczy¢ placykiem do
zawracania, o wymiarach nie mniejszych niz 12,5x12,5 m.

§6.

W granicach terenow objetych planem, w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody ustala sig, co
nastepuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w rozumieniu § 4 pkt 24; zakaz
nie dotyczy drog oraz obiektow i sieci uzbrojenia terenu,

2) ewentualna ponadnormatywna ucigzliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci,
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3) zakazuje si¢ skladowania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci zwiazanej zich skupem,
segregacja i przerobka,

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi 1 wod,

5) rownomierny poziom dzwigku przenikajagcego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych w aktualnie obowiazujacych aktach prawnych z zakresu
ochrony $rodowiska przed hatasem i wibracjami, przy czym:

a) tereny 5-24MN, oraz tereny 49-50U, 51UQO i 58-59U zalicza si¢ do terenow okreslonych w poz. 2 w tabelach
nrli3,

b) tereny pozostate zalicza si¢ do terenow okreslonych w poz. 3 w tabelachnr 11 3

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

§7.

W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) elementami ponadlokalnego uktadu komunikacji sg odcinki drog wojewddzkich nr 904 i 907 (odpowiednio ul.
Sportowa i — poza granicg planu — ul. Slaska) oraz odcinek drogi gminnej Pajagk — Jamki — Korzonek,

2) elementami lokalnego uktadu komunikacyjnego sa wyznaczone planem ulice kl. L i D oraz drogi wewnetrzne,
3) wylacza si¢ catkowicie z ruchu kotowego uktad drég i placow pieszych w granicach “nowego centrum”,

4) obstuga komunikacyjna zabudowy mieszkaniowej i terenéw ustug publicznych w granicach “nowego centrum”
z drog wewngtrznych,

5)w granicach istniejacego zainwestowania utrzymuje si¢ bezposrednia obstuge terendéw zabudowy z drog
glownych, zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowiazuje, z zastrzezeniem pkt.7, zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc garazowych/parkingowych
w granicach wlasnosci:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko parkingowe na 4 miejsca
konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych i 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy/uzytkowej
innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,

7) wymoég okreslony w pkt. 6 nie dotyczy ushug zlokalizowanych w granicach “nowego centrum” przy ciagach
pieszych, dla ktorych przewiduje si¢ zapewnienie niezb¢dnej liczby ogélnodostgpnych miejsc parkingowych.

§ 8.
1. W zakresie obslugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) z terendw zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem lit.b, terenéw sportu irekreacji, terenéw zieleni —
powierzchniowo w granicach wtasnosci,

b) z terenow drog, parkingdw iplacow, terenow ushug komercyjnych i centrotworczych, zabudowy
przyulicznej w granicach “nowego centrum” — kanalizacja deszczowa lub rowami odwadniajacymi, po
odpowiednim podczyszczeniu, na tereny zieleni; nadmiar wod do odbiornika — rzeki Konopki i stawu Pajak,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejagcych linii 15kV, poprzez stacje transformatorowe zlokalizowane
w granicach terendw zabudowy wielorodzinnej, ustug komercyjnych, sportu i rekreacji oraz zieleni,

5) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzystaniem zrodet bez- lub niskoemisyjnych,

6) usuwanie odpadoéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego,
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7) zaopatrzenie w gaz sieciowy — z sieci w ul. Slaskiej i Sportowe;.

2. Obowigzuje wymog realizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia jako sieci podziemnych,
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog wewnetrznych, a w granicach “nowego centrum” przede
wszystkim w granicach ciagdéw i placow pieszych, z zastrzezeniem ust.3.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog wewnetrznych moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego,

2) kolejne sieci, ktorych rownolegte ulozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci,

3) zgodnie z projektem zagospodarowania terenow - w granicach terenow ustug komercyjnych, sportu i rekreacji
oraz zieleni.

§9.
1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszy¢ nastgpujgce przeznaczenie uzupetniajace :

1) zielen urzadzona,
2) komunikacja wewng¢trzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 10.

1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone
symbolem 1MW, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nieucigzliwych ushug, wbudowanych lub
w odrebnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony §rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.

4. W granicach terenu okreslonego w ust.l obowigzuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacych,

2) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow mieszkalnych — 14,0 m, nie wigcej jednak niz 10,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

4) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

5) wymoég stosowania dachow dwu- lub czterospadowych, symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 20-45°,

6) ograniczenie zapisane w pkt. 21 3 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m?,
1 nie wyzszych niz 120% wysokosci zasadniczej czg$ci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

7) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w granicach terenu — 30%,
8) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,3-1,0,
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

10) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
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§ 11.

1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolem 2-6MN,
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w postaci domow wolnostojacych
i blizniaczych.

2. W granicach terenow okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug, wbudowanych
lub w odrgbnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony §rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych :
1) minimalna powierzchnia dziatki
a) 700 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,

c¢) dla ushlug wolnostojacych na wyodrebnionej dzialce wg faktycznego zapotrzebowania, nie mniej jednak niz
300 m?,

2) Wielkos$ci podane w ust. 2 ust.1 nie dotycza dzialek istniejacych.

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej zulica Slaska oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z ulicami KDL, KDD i ulicami wewngtrznymi; dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od tak
wyznaczonych linii nie wigcej niz o 6,0 m,

2) obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowang
funkcja ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy dzialki, z wylgczeniem linii
rozgraniczajacej z terenem 1MW,

5) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

7) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

8) wymodg stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub czterospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°,

9)dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dziatce; dla budynkoéw zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

10) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy cze$ci budynku orzucie nie przekraczajacym 35 m?,
1 nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgéci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych — 35%;
12) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1- 0,7,

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych —
50%,

14) na dziatkach szerszych niz 16,0 m dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe wolnostojaca, chyba ze na dziatce
sasiadujacej dopuszczona jest zabudowa w granicy,
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15) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 13,0 m dopuszcza si¢ zabudowg na calej szerokosci dziatki (w obu
granicach),

16) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 12.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 7-9MN z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ushug, wbudowanych lub
w odrebnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

1) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

2) 300 m? dla ustug wolnostojacych na wyodr¢bnionej dziatce,

5. W granicach terenéw okre§lonych w ust.1 obowiazuja nastepujace ogolne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej zulicami KDL i1KDD oraz drog
wewnetrznych; dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od tak wyznaczonych linii nie wiecej niz o 3,0 m,

2) obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowang
funkcja ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dzialki,

5) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow o funkceji podstawowej — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

7) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

8) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

9)dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

10) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy czesci budynku orzucie nie przekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych — 35%,
12) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,7,

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych —
50%,

14) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 13.

1. Ustala si¢, w granicach okre§lonych na rysunku planu, teren zabudowy, oznaczony symbolem 10MN z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwartej.
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2. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 250 m?.

4. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowigzuja nastgpujace ogbélne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzna — 5,0 m; dopuszcza si¢ cofnigcie
zabudowy od tak wyznaczonej linii nie wiecej niz o 2,0 m,

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy towarzyszacej,

3) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkéw — 10,0 m, nie wiecej jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

4) wymog stosowania dachow dwuspadowych, symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20 -
45°, w uktadzie kalenicowym,

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych — 35%,
6) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,4-0,6,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych — 40%,

8) pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 14.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren zabudowy, oznaczony symbolem 11MN, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ushug, wbudowanych lub
w odrgbnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony $§rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j::

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,

2) 300 m? dla ustug wolnostojgcych na wyodrebnionej dziatce.

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowigzuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej zulica 78KDL; dopuszcza si¢ cofnigcie
zabudowy od tak wyznaczonych linii nie wigcej niz 0 5,0 m,

2) obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkow o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcjg ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 12x12 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki,

5) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

7) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

8) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,
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9)dla zabudowy towarzyszacej obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

10) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy cze$ci budynku orzucie nie przekraczajagcym 35 m?,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgéci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

11) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych — 30%,
12) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,7,

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych —
50%,

14) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 15.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 12-15MN z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug, wbudowanych lub
w odrebnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,

2) 300 m? dla ustug wolnostojacych na wyodrebnionej dziatce.

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej zulicami KDL iKDD oraz drog
wewnetrznych; dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od tak wyznaczonych linii nie wigcej niz 0 5,0 m,

2) obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcja ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 12x12 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dzialki,

5) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej — 9,0 m, nie wigcej jednak niz 4,5 m od
$redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $Sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

7) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow, z wytgczeniem urzadzen infrastruktury — 9,0 m,

8) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°,

9)dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla budynkow zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

10) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m2,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczego6lnych dziatek budowlanych — 35%,

12) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,7,
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13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych —
50%,

14) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 16.

1. Ustala sig, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 16-23MN, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ushug, wbudowanych lub
w odrebnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

1) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

2) 300 m? dla ustug wolnostojacych na wyodr¢bnionej dziatce.

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicami KDL i KDD oraz 5,0 m od drog
wewnetrznych; dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od tak wyznaczonych linii, z zastrzezeniem pkt. 5,
odpowiednio nie wigcej niz o 5,0 lub 2,0 m,

2) obowigzuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkéw o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowang
funkcja ustugowa, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 12x12 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki,

5) w granicach terenow 17-19 MN obowiazuje lokalizacja budynkow mieszkalnych potozonych na dziatkach
przylegajacych do droég wewngtrznych 84-85 KDW w granicy dziatki w miejscu wskazanym na rysunku planu,

6) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowe;:

a) w terenach 16 — 20 MN - 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od Sredniego naturalnego poziomu terenu na
obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

b) w terenach 21 - 23 MN — 9,0 m, nie wigcej jednak niz 4,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na
obrysie budynku do okapu gtownych potaci dachu,

7) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

8) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektéw, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury — 9,0 m,

9) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachow dwu- lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gldwnych potaci w granicach 20-45°,

10) dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla budynkéw zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

11) ograniczenie zapisane w pkt. 6 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych — 35%,
13) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,7,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegolnych dzialek budowlanych —
50%,
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15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§17.

1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 24-25MN, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nieucigzliwych ustug, wbudowanych lub
w odrgbnych obiektach.

3. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej,

2) 300 m? dla ustug wolnostojgcych na wyodrebnionej dziatce.

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowigzuja nast¢pujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicami KDD; dopuszcza si¢ cofnigcie
zabudowy od tak wyznaczonych linii nie wigcej niz 0 5,0 m,

2) obowiazuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkow o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcja uslugows, lub samodzielny budynek ustugowy,

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 12x12 m,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dzialki,

5) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i uslugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

7) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow, z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury — 9,0 m,

8) wymodg stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw dwu- lub wielospadowych, symetrycznych,
o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°,

9)dla zabudowy towarzyszacej obowiazuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dziatce; dla budynkoéw zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

10) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy czeSci budynku orzucie nie przekraczajagcym 35 m?,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgéci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych — 35%,
12) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,3-0,7,

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych —
50%,

14) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 18.

1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolami 26-31MN, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zwartej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na dziatkach obstugiwanych komunikacyjnie przez ulice 75KDD 179 KDD dopuszcza si¢ zabudowe
wolnostojaca i blizniaczg oraz wolno stojace obiekty ustugowe.
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3. W budynkach obstugiwanych przez ulice KDW obowigzuje lokalizacja nieucigzliwych ustug co najmnie;j
w parterach od strony ulicy.

4. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
5. Zasady wydzielania dzialek budowlanych:

1) powierzchnia dziatek — w granicach 550-650 m?, z zastrzezeniem pkt. 21 3,

2) minimalna powierzchnia wyodrgbnionych dziatek dla ustug — 300 m?,

3) dla dziatek okreslonych w ust. 2 nie obowigzuje gorna granica powierzchni,

4) uktad dziatek — zgodnie z rysunkiem planu.

6. W granicach terenu okre§lonego w ust.1 obowigzuja nastepujace ogolne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicami KDD,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulic KDL — 5,0 m: dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy od tak okreslonej
linii nie wigcej niz 0 5,0 m,

3) obowiazuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkow o funkcji podstawowej, przy czym przez

budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowana
funkcja uslugows, lub samodzielny budynek ustugowy,

4) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym iz ustaleniami pkt.1
budynku o glebokosci rzutu co najmniej 10 m,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki,
6) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej - 10,0 m,

7) wysokos¢ budynkéw o funkcji podstawowej od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do
okapu gtownych potaci dachu:

a) nie wiecej niz 6,5 m dla budynkow okreslonych w ust. 2,
b) obowigzujaca w przedziale 6,20-6,50 m dla pozostatych budynkéw,

8) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej i uslugowej — 5,5 m, nie wigcej
jednak niz 3,5 m od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

9) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury — 9,0 m,
10) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowe;:

a) wymienionych w ust. 2 - dachow dwu- lub wielospadowych, symetrycznych, o nachyleniu gtdéwnych potaci
w granicach 20-45°,

b) w pozostatych — dachéw dwuspadowych o spadku od strony ulicy nie mniejszym niz 35°, przy czym laczna
szerokos$¢ facjat i lukarn nie moze przekracza¢ 60% szerokosci elewacji budynku od strony ulicy,

11) dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkcji podstawowej na tej samej dzialce; dla budynkéow zlokalizowanych w granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

12) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajagcym 1/3 szerokosci
i nie wyzszych niz 120% wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

13) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej w granicach poszczegolnych dziatek — 40%,

14) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych —
30%,

15) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych od strony ulicy ,

16) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Id: JOFPJ-TLIHZ-FWUZY-WKTOS-JDATF. Podpisany Strona 12



§ 19.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 32MN, z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na istniejacych podziatach.

2. Pozostate ustalenia jak dla terenéw 12-15MN, z wyjatkiem ust.4.

§ 20.

1. Ustala sie, w granicach okre§lonych na rysunku planu, tereny oznaczone symbolami 33-44MN, z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zwarte;.

2. W granicach terenéw okre§lonych w ust. 1 obowigzuje lokalizacja nieucigzliwych ustug co najmniej
w parterach budynkéw od strony ulicy.

3. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
4. Zasady wydzielania dziatek budowlanych:

1) szeroko$¢ dziatki od strony terenu 93KDP w granicach 12-16 m,

2) obowigzujacy uktad dzialek zgodnie z rysunkiem planu.

5. W granicach terenéw okreslonych w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji i1 ksztaltowania
zabudowy:

1) obowiazujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej z terenem 93KDP,

2) obowiazuje cofni¢cie elewacji frontowej w poziomie parteru o 3,5 m, z tolerancja £ 0,25 m i utworzenie w ten
sposob podcienia otwartego na teren 93KDP i sgsiadujgce dziatki,

3) obowiazuje wymog lokalizacji w pierwszej linii zabudowy budynkow o funkcji podstawowej, przy czym przez
budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny z wbudowana funkcja ustugowa, lub
samodzielny budynek ustugowy,

4) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowigzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony terenu 93KDP, zgodnie z prawem budowlanym iz ustaleniami
pkt.1 budynku o gtebokosci rzutu co najmniej 10 m,

5) lokalizacja zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki,
6) obowiazujaca wysokos¢ catkowita budynkow o funkcji podstawowej w przedziale 9,5 — 11,0 m,
7) poziom okapu mierzony od poziomu nawierzchni ciggéw pieszych i placow w przedziale 6,0-6,5 m,

8) ograniczenie zapisane w pkt. 6 nie dotyczy czegsci budynku o szerokosci nie przekraczajacej 1/3 szerokos$ci
i nie wyzszych niz 150 % wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowiacych jego akcenty wysokoSciowe,

9) taczna szeroko$¢ facjat ilukarn nie moze przekracza¢ 60% szerokosci elewacji budynku od strony terenu
93KDP,

10) w wypadku realizacji jednego obiektu na kilku sasiadujacych dziatkach obowigzuje indywidualne
opracowanie czgsci elewacji odpowiadajacych poszczegolnym dziatkom,

11) poziom=0,00 budynkéw w poziomie przylegajacego placu lub ulicy ruchu pieszego,

12) dopuszczalna wysoko§¢ zabudowy towarzyszacej — 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od S$redniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu,

13) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

14) wymog stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw dwuspadowych, o nachyleniu potaci od
strony terenu 93KDP w granicach 35-50°,

15) dla zabudowy towarzyszacej obowigzuja dachy dwuspadowe o spadkach analogicznych jak w budynku
o funkcji podstawowej na tej samej dziatce lub dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki,

16) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych — 40%,

17) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych —
30%,

Id: JOFPJ-TLIHZ-FWUZY-WKTOS-JDATF. Podpisany Strona 13



18) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych,

19) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§21.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 45-47U, z
podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug komercyjnych, z ograniczeniem powierzchni sprzedazy
poszczegblnych obiektow do 2 000 m?.

2. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.

3. W granicach terenéw okre§lonych w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu od strony ulic, i 8,0 m od linii rozgraniczajacych
z terenami zabudowy mieszkaniowe;j,

2) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow — 11,0 m , ale nie wigcej niz 9,0 m od naturalnego poziomu
terenu do okapu /goérnej krawedzi elewacji,

3) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy czesci budynku o powierzchni nie przekraczajacej 10% rzutu
obiektu 1inie wyzszych niz 1,5 wysokosci zasadniczej czg¢éci budynku, niezbednych ze wzgledow
konstrukcyjnych lub technologicznych oraz stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

4) dopuszczalna wysokos¢ innych obiektow — 10,0 m,
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych — 60%,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych — 15%,
w tym co najmniej pas zieleni od strony zabudowy mieszkaniowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m,

7) wyklucza sig¢ realizacj¢ ogrodzen od strony ulicy,

8) pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 22.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 48-50U, z
podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug komercyjnych.

2. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?.

4. W granicach terenow okre$lonych w ust.1 obowiazuja nast¢pujgce ogoélne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0 m od linii rozgraniczajacej z ulicami KDL i KDD,
2) obowigzujaca linia zabudowy od strony terenu 93 KDP — w linii rozgraniczajacej,

3) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow — 10,0 m, nie wigcej jednak niz 6,5 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu glownych potaci dachu,

4) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10,0 m,
5) wymog stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu gtownych potaci w granicach 20-45°,

6) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy czgsci budynku o rzucie nie przekraczajagcym 15% rzutu budynku,
i nie wyzszych niz 150 % wysokosci jego zasadniczej czesci, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 50%,
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

9) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
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§ 23.

1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem S1UQ, z podstawowym
przeznaczeniem dla ustug o$wiaty i wychowania.

2. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.
3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?.

4. W granicach terenow okre$lonych w ust.1 obowiazuja nast¢pujace ogoélne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajacej zterenami komunikacji 16,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenami zieleni urzadzonej,

2) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow — 9,0 m, nie wigcej jednak niz 5,0 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu glownych potaci dachu,

3) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow — 10,0 m,
4) wymog stosowania dachow dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,

5) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy czgéci budynku o rzucie nie przekraczajacym 15% rzutu budynku,
1 nie wyzszych niz 120% wysokosci jego zasadniczej czgséci, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 30%,
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
8) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych,

9) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 24.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami
52-57UCP, z podstawowym przeznaczeniem dla nieucigzliwych ustug centrotworczych.

2. Wymogi zakresie ochrony srodowiska, komunikacji i uzbrojenia zgodnie z ustaleniami § 6-8.

3. W granicach terenéw okreslonych w ust.1 obowiazuja nastepujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej z terenem 93KDP,

2) obowigzuje cofni¢cie elewacji w poziomie parteru o 3,5 m, z tolerancjg + 0,25 m i utworzenie w ten sposob
podcienia, otwartego na teren 93KDP i dziatki sasiadujace,

3) obowiazujaca wysokos¢ catkowita budynkow zlokalizowanych w pierzejach placu 1iciaggow pieszych
w przedziale 11,5 — 13,5 m,

4) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, w tym urzadzen infrastruktury — 10,0 m,

5) wysoko$¢ do okapu obiektow okreslonych w pkt. 3, mierzona od poziomu nawierzchni ciggéw pieszych
i placow 93KDP w przedziale 9,0-9,5 m,

6) ograniczenie zapisane w pkt. 3 nie dotyczy czesci budynku o szeroko$ci nie przekraczajacej 1/3 szerokosci
i nie wyzszych niz 150% wysokosci zasadniczej czgsci budynku, stanowigcych jego akcenty wysokosciowe,

7) taczna szerokos$¢ facjat i lukarn nie moze przekracza¢ 60% szerokosci elewacji budynku od strony terenu
93KDP,

8) poziom + 0,00 budynkow w poziomie przylegajacego placu lub ulicy ruchu pieszego,
9) nachylenie potaci dachu od strony terenow 93KDP nie mniej niz 30°,

10) dla obiektow w granicach terenu 58UCP na zamknieciu osi widokowej przewidzie¢ wyrdzniajace sig
rozwigzania architektoniczne,

11) dopuszcza si¢ catkowita (100%) zabudowg terenu,
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12) zaleca si¢ lokalizacj¢ ogodlnodostgpnych parkingdéw w poziomie “0” od strony obslugujacych ciggow
komunikacji kotowej i “-1” - na catej powierzchni,

13) wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen,

14) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztatltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 25.

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami 58-59U, z
podstawowym przeznaczeniem dla ushug turystyki, wypoczynku, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

2. W granicach terenow okreslonych w ust.1 obowigzuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 4,0 m od linii rozgraniczajacej zterenami komunikacji; od linii
rozgraniczajacej z terenami zieleni urzadzonej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow — 10,5 m, nie wiecej jednak niz 7,5 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu / goérnej krawedzi elewac;i,

3) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow — 10,0 m,

4) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy czes$ci budynku o rzucie nie przekraczajacym 15% rzutu budynku,
1 nie wyzszych niz 150% wysokosci jego zasadniczej czgséci, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 35%,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
7) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych,

8) pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 26.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolem
60US, z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ushlugowych zwigzanych
z obstuga podstawowej funkcji terenu.

3. W granicach terenéw okre§lonych w ust.1 obowiazuja nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) zabudowe kubaturowa dopuszcza si¢ w pasie szerokosci 25 m od potudniowej granicy terenu,

2) dopuszczalna wysokos¢ catkowita budynkow — 10,5 m, nie wigcej jednak niz 7,5 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu glownych potaci dachu,

3) dopuszczalna wysokos$¢ innych obiektow — 10,0 m,

4) ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie dotyczy cze$ci budynku o rzucie nie przekraczajagcym 15% rzutu budynku,
i nie wyzszych niz 150% wysokosci jego zasadniczej czesci, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe,

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 5%,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (bez nawierzchni trawiastej boisk) — 10%,
7) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych,

8) pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 27.

1. Ustala sie, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolem
61UT, z podstawowym przeznaczeniem dla ustug wypoczynku.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ogolnodostepny osrodek, wypoczynku przywodnego,
z plaza, boiskami do gier matych, obiektami matej gastronomii, wypozyczalniami sprzetu itp.
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3. W granicach terenéw okreslonych w ust.1 obowigzuja nastepujace ogdlne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow — 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,0 m od Sredniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu,

3) dopuszczalna wysoko$¢ innych obiektow, z wytaczeniem obiektow infrastruktury — 5,0 m,
4) dopuszczalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury — 12,0 m,

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej — 5%,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

7) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 28.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolami
62ZP oraz 66-71ZP, z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni parkowe;j.

2. Tereny okreslone wust.1nalezy zagospodarowa¢ zmaksymalnym wykorzystaniem istniejgcych
zadrzewien.

3. Osie widokowe oznaczone na rysunku planu zagospodarowa¢ zieleniag niska 1 elementami
nieprzestaniajagcymi widoku na dominanty przestrzenne.

4. W granicach terenow okreslonych w ust.1 obowigzuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji i ksztattowania
zabudowy:

1) zabudowe kubaturowa dopuszcza si¢ jako obiekty infrastruktury; w granicach terendw 62 i 68ZP takze jako
pojedyncze obiekty malej gastronomii,

2) dopuszczalna wysoko$¢ catkowita budynkow — 5,5 m, nie wigcej jednak niz 3,0 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gléwnych potaci dachu,

3) dopuszczalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow infrastruktury — 12,0 m,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowane;j:

— w granicach terenu 62 i 68ZP - 5%,

— w granicach pozostalych terené6w — nie okresla sie,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%,

6) pozostale zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 29.

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolem
63ZP/WS, z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni parkowej i wod otwartych.

2. Teren okreslony w ust.1 nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami § 27 i1 § 28 odpowiednio jako teren
ustug wypoczynku i zieleni parkowej oraz wod otwartych, przy czym oznaczona na rysunku planu linia
rozgraniczajagca pomiedzy terenami 61 UT i 62ZP aterenem 63ZP/WS okresla maksymalny zasigg akwenu po
powigkszeniu.

§ 30.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej, oznaczone symbolem
64WS, z podstawowym przeznaczeniem dla wod otwartych.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé odpowiednio jako czg$¢ ogdlnodostepnego osrodka
wypoczynku przywodnego na terenie 61UT lub zieleni parkowej na terenie 62ZP.
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§ 31.

1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny, oznaczone symbolem 65ZL, z podstawowym
przeznaczeniem na lasy.

2. W granicach terenu okreslonego w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢, niewymagajacych wylgczania terenu
z uzytkowania le$nego:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
2) ciagow pieszych, tras rowerowych i terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

3) obiektow tworzacych dominanty przestrzenne.

§ 32.

1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren 72KDG/KDL, z podstawowym przeznaczeniem
na komunikacj¢ — drogi publiczne.

2. Teren okreslony wust. 1 nalezy zagospodarowa¢ jako ulice kl. G (glowna), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25-28,0 m, zjezdnig szeroko$ci co najmniej 7,0 m, chodnikiem obustronnym szeroko$ci
nie mniej niz 2,0 m oraz $ciezkg rowerowq.

§ 33.

1. Ustala sie, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 73KDL, z podstawowym przeznaczeniem na
komunikacje¢ — drogi publiczne.

2. Teren okreslony wust. 1 zagospodarowaé jako droge kl. L (lokalna), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12-15,0 m, z jezdnig szeroko$ci co najmniej 6,0 m, chodnikiem od strony wody szerokosci
nie mniej niz 1,5 m oraz $ciezka rowerowa.

§ 34.

1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 74KDL, z podstawowym przeznaczeniem na
komunikacj¢ — drogi publiczne.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac¢ jako ulice kl. L (lokalna), o szerokosci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 13-15,0 m, z jezdnig szerokosci co najmniej 5,5 m, chodnikami od strony zabudowy
szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m oraz obustronnymi pasami parkowania réwnoleglego.

§ 35.

1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 76-80KDD, z podstawowym przeznaczeniem
na komunikacj¢ — drogi publiczne.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ulice kl. D (dojazdowe), o szerokosci caltkowitej
w liniach rozgraniczajacych 10-12,0 m, z jezdnig szerokosci co najmniej 5,0 m, chodnikami od strony zabudowy
szerokos$ci nie mniej niz 1,5 m oraz pasem parkowania rownolegtego.

§ 36.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 81-83KDd, z podstawowym przeznaczeniem
na komunikacje.

2. Teren okreslony wust. 1 nalezy zagospodarowaé jako dojazdy, o szerokosci calkowitej w liniach
rozgraniczajacych 5,5-8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

- dojazdy o szerokos$ci do 7,0 m - jako pieszo-jezdne,

- dojazdy o szeroko$ci powyzej 7,0 m — z wydzielong jezdnig, nie we¢zsza niz 4,5 m i chodnikiem.

§ 37.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 84-87KDW, z podstawowym przeznaczeniem
na komunikacje.
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2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako drogi wewnetrzne — dojazdy o szerokosci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 5,5-18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

- dojazdy o szerokos$ci do 7,0 m - jako pieszo-jezdne,
- dojazdy o szerokosci powyzej 7,0 m — z wydzielong jezdnig, nie wezszg niz 4,5 m ichodnikiem od strony
zabudowy.
§ 38.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 88-92KDW, z podstawowym przeznaczeniem
na komunikacje.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako drogi wewnetrzne o szerokosci catkowitej w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m — z wydzielong jezdnig, nie wezsza niz 4,5 m i chodnikiem od strony terendéw 26-31MN.

§ 39.
1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, tereny przestrzeni publicznej 93KDP.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowac¢ jako ulice i place ruchu pieszego, z zielenig i elementami
matej architektury.

3. Zaleca si¢ — w powiazaniu z obiektami zlokalizowanymi w granicach terenow 52-56UCP, lokalizacje
ogo6lnodostepnych parkingéw pod poziomem placu centralnego.

§ 40.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 96KS/280, z podstawowym przeznaczeniem na
obstuge komunikacji — parking ogélnodostepny.

2. Teren okreslony wust. 1 nalezy w pierwszym etapie zagospodarowac jako parking ogolnodostgpny
jednopoziomowy na ok. 260-280 miejsc postojowych dla samochodow osobowych i 10 miejsc postojowych dla
autokarow.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe do trzech kondygnacji parkingowych i wysokosci 10,0 m.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%, maksymalny udziat powierzchni zabudowanej —
95%.

§ 41.
1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren przestrzeni publicznej 94KDP.
2. Teren okreSlony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako ciag pieszo-rowerowy, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w granicach 2,0-2,5 m .
§ 42.

1. Ustala si¢, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren przestrzeni publicznej 9SKDP.

2. Teren okreSlony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako ciag pieszo-rowerowy, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych w granicach 10,0-11,5 m, z zielenig i matg architekturg , w powiazaniu z terenami 61UT, 62ZP
163ZP/WS.

§ 43.

1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 971, z podstawowym przeznaczeniem na
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, bez miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu okre$lonego w ust.1 ogranicza si¢ dopuszczalng wysokosc:
a) obiektéw kubaturowych na 7,0 m,
b) obiektow niekubaturowych na 20,0 m.

3. Maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 20%
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4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%

§ 44.

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajgcia przez funkcje przewidziane planem.

§ 45.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30 %.

§ 46.
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.
2. Wojt Gminy Konopiska zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 47.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego,.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Marcin Poleszczuk
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nr 265/ XXXIl /2013

Zafacznik nr 2
do uchwaly Rady Gminy Konopiska

Z dnia 17 czerwca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PLANU
(DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,KONOPISKA - NOWE CENTRUM - PAJAK”)

Nazwisko i imie lub

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Data - - Ozn. . . Wijta Rady Gminy
Lp wplywu nazwa instytucji Tresé uwagi nierucho- Ustalenia projektu planu dla nie nie
’ uwagi (adres w dokumentacji mosci nieruchomosci ktérej dotyczy uwaga | Uwzgle- uwzgle- Uwzgle- uwzgle-
planu) dnié dnié dni¢ dnié
1 2 3 4 5 6 7 8
Tereny ustug (70-71U)
Zmiana - dopuszczalna Wysokpé(: . _calkowit.a
' (podwyzszenie) budynkéw — 10,5 m, nie wiecej jednak niz
dopuszczalnej 7,5 m od s$redniego naturalnego poziomu
Wysokosci budvnkow: terenu na obrysie budynku do okapu
St . . Y y ’ gtéwnych potaci dachu / gérnej krawedzi
owarzyszenie osob clewacii,
1 1 nlepelnos.prawnyc.;h - ograniczenie zapisane w pkt. 2 nie
0.05.2012 ruchowo ich rodzin 2669 dot sci budvnk . . + +
i przyjaciot otyczy czesci u0 ynku o rzucie nie
PROMETEUS przekraczajacym 15% rzutu budynku, i nie
2wigkszenie wyzszych niz 1,5 wysokosci jego
' dopuszczalnego zasadniczej cze$ci, stanowigcych jego
udziatu powierzchni akcenty wysokosciowe,
zabudowanej - maksymalny udziat  powierzchni
zabudowanej — 35%;
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Rady Gminy Konopiska
nr 265/ XXXII /2013

z dnia 17 czerwca 2013 r.

SPOSOB REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ], KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Do zadan wlasnych gminy, wynikajacych z uchwalenia planu, naleza nastepujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej.

Ulicekl. L : ok. 1200 m

Ulice kl. D:  ok. 2600 m

Dojazdy i drogi wewnetrzne: ok. 2000 m

Ulice 1 place ruchu pieszego : ok. 12 000 m?

Kanalizacja sanitarna: ok. 7000 m kanatu grawitacyjnego.

Kanalizacja deszczowa : 0k.6000 m

S

Pozostate przedsigwzigcia z zakresu uzbrojenia nie wchodza w zakres obligatoryjnych zadan
gminy.

Kolejnos¢ realizacji: zgodnie z odrgbnym programem zgodnym z kolejnoscia udostgpniania
terendw budowlanych.

Zrédta finansowania, w kolejnosci:

* budzet gminy, w tym:
- optaty adiacenckie
- kredyt z funduszy celowych
* fundusze celowe i strukturalne - krajowe i Unii Europejskie;j.
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Uzasadnienie

Plan obejmuje ok. 75 ha, z czego ok. 34 ha to tereny komunalne lub w trakcie komunalizacji, 21 ha stanowi
jedna wspotwlasnosc¢, ok.14 ha to dziatki o powierzchni od 0,3 do ok. 2,0 ha nalezace do kilkunastu wiascicieli.
Pozostaly teren to drogi publiczne iwody. Plan podjeto wcelu zaprojektowania nowego centrum
administracyjno-ustugowego miejscowosci i gminy.

Zatozono utworzenie zespotu o charakterze matomiasteczkowym, ze zwarta zabudowsa zlokalizowana
wzdhuz ciggéow pieszych ikilku réznej wielkosci placow z podcieniami w pierzejach frontowych. Obudowe
placu centralnego przewidziano w catosci jako administracyjno-uslugowa, pozostata jako mieszkaniowa
z ustugami co najmniej w parterach. Obstuge komunikacyjng tych dziatek zatozono z drég wewngtrznych na ich
zapleczu. W ten sposob uzyskano catkowite rozdzielenie ruchu pieszego ikotowego wtym fragmencie
projektowanej zabudowy. Cze$¢ dzialek w dalszych rejonach centrum zlokalizowano juz wzdhuz pieszo-
jezdnych odcinkow drog wewnetrznych.

Ponizej “nowego centrum” zatozono rozbudowg istniejacego zespotu sportowo-rekreacyjnego i uzupehienie
go o obiekty ustug zwigzanych z rekreacja, wypoczynkiem oraz parkingi.

Teren na zachod od “centrum” i osrodka sportowo-rekreacyjnego (ww. wspotwlasnos¢) przewidziano do
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dwoma zespolami zabudowy szeregowej na
przedluzeniu ciggdéw pieszych “centrum” iniewielkim terenem zabudowy wielorodzinnej w najwyzej
potozonym punkcie terenu.

Calo$¢ uzupehiajg tereny zielone (wzdhuz rzeki na przedtuzeniu terenow wypoczynkowych oraz jako
mniejsze zespoly pomiedzy zabudowa mieszkaniowa), tereny przewidziane dla ustug komercyjnych oraz teren
obiektow o$wiaty. Wprawdzie istniejacy zespdt szkot (poza terenem opracowania) jest w stanie obstuzy¢ cala
miejscowos¢, jednak ze wzgledu na spodziewang docelowg liczbe mieszkancoOw terenéw objetych planem
i sgsiadujgcych (do 2000 os6b) — za uzasadnione uznano stworzenie obiektu dla dzieci najmtodszych
(przedszkole, filia szkoty podstawowej z klasami I-11I).

Plan opracowany jest w oparciu o przepisy obowigzujace przed pazdziernikiem 2010 r, stad wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono tylko dla terenow, dla ktorych uznano to za konieczne, ograniczono tez
gorng powierzchni¢ dziatek w §cistym centrum aby w ten sposob niejako wymusi¢ ograniczenie ich szerokosci.

Tereny objete uchwata o przystapieniu do opracowania planu polozone bezposrednio przy jego zachodniej
granicy (cigg dziatek czgsciowo objetych obowigzujagcym planem z 2003 r.) pozostawiono do dalszego
opracowania w zwigzku z brakiem w chwili obecnej consensu co do sposobu obstuzenia ich komunikacja
i nie s3 w zwigzku z tym objete niniejsza uchwala.

Uchwalenie planu w niniejszej postaci natozy na gmine wymoég realizacji dréog publicznych réznych
kategorii oraz wewnetrznych — w sumie ok. 6 km, ok. 12000 ciggdw i placéw ruchu pieszego, 7 km kanalizacji

sanitarnej oraz ok. 6 km kanalizacji deszczowej. Po dokonaniu podzialu gmina bedzie dysponowac ok.
120 dziatkami do zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz ok. 4,5 ha dziatek dla ustug.
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