Rada Gminy Uchwata nr 90/X/07
onopiska Rady Gminy Konopiska
z dnia 26 pazdziernika2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Aleksandria — ul. Przejazdowa”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z pbzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z p6Zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwalg
Rady Gminy Konopiska nr 47/V/07 z dnia 25.04.2007 r., na wniosek Wojta Gminy Konopiska

po stwierdzeniu zgodnoséci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska
oraz przyjmujac do wiadomosci brak uwag do projektu planu

Rada Gminy Konopiska uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria — ul. Przejazdowa”
zwany dalej planem

§1

Plan obejmuje tereny w miejscowosci Aleksandria |, w granicach okre$lonych w zatgczniku graficznym
do uchwaly. ;
§2

1. Integralng czescig planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly — rysunek planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
3) oznaczenia okre$lajace zasady wytyczenia ulic i ich kategorig,
4) oznaczenia okre$lajgce podstawowe przeznaczenie terenu.
5) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 oraz tre$¢ map, na ktorych sporzadzono rysunek planu majg
znaczenie informacyjne

§3

1. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczajq:

. 1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrgbne - ustawy i akty prawne réwnorzedne inne niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz akty prawa miejscowego szczebla
wojewodzkiego a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze.

3) plan - ustalenia niniejszej uchwaly wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,

4) uchwala - niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,

5) rysunek planu - rysunek na mapie w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty

6) teren — obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ lub wystgpowac
jako jedyne na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczenie uzupehiajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na
warunkach okreslonych w planie, na wniosek lub za zgodg wiasciciela terenu, wystgpowac
w granicach wiasno$ci zamiennie lub w dowolnych proporcjach z przeznaczeniem
podstawowym.

9) naturalny poziom terenu - poziom terenu wynikajgcy z naturalnego uksztattowania
powierzchni przed przystgpieniem do realizacji inwestycji,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona
graficznie na rysunku planu, poza ktérq nie moze znajdowaé si¢ zadna czg$¢ zadnego
Z obiektéw nadziemnych zlokalizowanych na dziatce,




11) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia giéwnych potaci zbiegajgcych
sie w kalenicy usytuowanej nad $rodkiem zasadniczej bryly obiektu

12) dziatalno$é nieucigzliwa - dziatalno$é, w wyniku kiérej stata lub okresowa ucigzliwo$¢ pod
wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza
poza granice dziatki (zespolu dziatek) na ktérej (kiérych) jest prowadzona, niezaleznie od
utrzymania norm okres$lonych przepisami odrgbnymi,

13) dziatalnoéé uciazliwa - dziatalno$¢ nie speiniajagca warunkéw okreSlonych w p.12,
a w kazdym wypadku: warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiemicze, stolarskie, rymarskie,
przerobu tworzyw sztucznych, naprawy samochoddéw, wulkanizacyjne, warsztaty poshugujgce
sie pilami mechanicznymi lub innymi narzedziami o nominalnym poziomie hatasu
przekraczajgcym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od Zrodia, punkty skupu, segregacji i przerobu
surowcoéw wiémych oraz inne zaklady o zblizonym charakterze, a takze dziatalno$¢
negatywnie oddziatujgca lub moggca oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie Srodowiska,

14) dziatka budowlana — dziatka speiniajgca wymogi okre$lone w § 9 uchwaty.

2. W wypadku odwolania si¢ do przepisow ustawy i przepiséw odrgbnych chodzi kazdorazowo

o0 przepisy obowigzujgce w chwili realizacji ustaleri planu, chyba Ze zapis planu stanowi inaczej.

§4

W granicach terenu objetego planem nie wystepujq obszary goémicze, obszary zagrozone powodzig,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak réwniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru
lub ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacii
archeologicznej.

§5

1. W granicach terenéw objetych planem, w zakresie ochrony Srodowiska i ochrony przyrody ustala
sig, co nastepuje:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci i lokalizacji obiektéw oddziatujgcych i moggcych
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, zakaz
nie dotyczy drég oraz obiektéw i sieci uzbrojenia terenu,

2) zakazuje sie sktadowania odpadow,

3) zakazuje sig likwidowania istniejgcych grup zadrzewien w granicach okre$lonych na rysunku
planu

4) zakazuje si¢ dokonywania znaczacych przeksztaicen naturalnego uksztaitowania terenu,

2. Dia terenéw potozonych w otulinie Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” (caly teren
w granicach planu), niezaleznie od ustaleri ust.1 obowigzujg ewentualne ograniczenia i nakazy
wynikajgce z przepisow ustanawiajgcych park oraz z planu ochrony parku. W wypadku
sprzeczno$ci ustalei, do czasu ich usunigcia, pierwszenstwo majq przepisy dotyczace ochrony
parku.

§6

W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:

1) obstuga dziatek budowlanych z ulic wewnetrznych wydzielonych 2zgodnie z wytycznymi
okreSlonymiw § 9 pkt4i5

2) wiaczenie do drogi wojewddzkiej poprzez wiot(wloty) okreslony(okreslone) na rysunku planu,

3) wyklucza si¢ zjazdy na droge wojewodzkg bezposrednio z posesji,

4) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i parkingowych w granicach
wiasnosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca dla budynku mieszkainego,
b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 miejsce na 30 m* powierzchni

uzytkowej plus 1 miejsce na 10 zatrudnionych przy obiektach ustugowych,

5) wyklucza sie lokalizacje garazy i parkingéw nie obstugujgcych zabudowy na dziaice, na ktbrej sq

zlokalizowane

§7
1. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala sig, co nastepuje:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, rozbudowywanej w miarg
udostepniania kolejnych terenéw budowlanych



2) odprowadzenie $ciekéw sanitamych gospodarczo-bytowych po wykonaniu kanalow
sanitarnych, do oczyszczaini,
3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie
$ciekéw w szczelnych zbiomikach bezodptywowych, okresowo opréznianych i wywozonych
na oczyszczainie $ciekdw; wyklucza sig stosowanie oczyszczalni indywidualnych
zaopatrzonych w system rozsgczania,
4) odprowadzenie wod deszczowych
a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - powierzchniowo,
w granicach terenu; nadmiar wéd — za po$rednictwem rowow otwartych lub kanalizacji
deszczowej do odbiomika

b) z drég i placéw, — za posrednictwem rowdéw otwartych lub kanalizacji deszczowej, po
uprzednim podczyszczeniu, do odbiornika,

5) zasilanie w energie elektryczng z sieci przesylowych réznych dostawcow, za poSrednictwem
istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV; dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenu
objetego planem nowej stacji obstugujgcej projektowang zabudowe,

6) ogrzewanie obiektéw indywidualne, z wykorzystaniem Zrédet ekologicznych,

7) usuwanie odpad6w zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;,
Obowigzuje wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia w pasach ulic — drég
wewnetrznych, z zastrzezeniem ust.3.

Poza liniami rozgraniczajgcymi ulic mogg by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitama, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych
spadkéw w granicach pasa drogowego

2) sieci, ktérych réownolegle wlozenie w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu
przepiséw dotyczacych ich wzajemnej odlegtosci

3) inne sieci, jezeli mozna si¢ spodziewaé, ze koszt ich realizacji w pasie drogowym bedzie
Znaczgco wyzszy niz poza nim.

Przy przejsciu siecig uzbrojenia pod drogq lub ciekiem naleZy zastosowaé sig do wymogow

administratora drogi lub cieku.

Uzbrojenie we wszystkie media, niezaleznie od odleglosci od sieci zbiorczych traktuje sig¢ jako

wykonanie indywidualnych przytgczy, spoczywajgce na uzytkownikach poszczegéinych dziatek
lub ich wspéinotach.

§8

Dia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne

Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze

zawsze towarzyszy¢ nastepujgce przeznaczenie uzupeniajace :

1) zielen urzgdzona

2) komunikacja wewnetrzna (dojazdy, place manewrowe, $ciezki rowerowe i piesze)

3) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bezpoéredniej obstudze zainwestowania,
realizowane w formie sieci bgdz obiektéw wolnostojgcych, wbudowanych albo podziemnych

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane

§9

Przy wydzielaniu ulic i dziatek budowlanych nalezy zachowac nastgpujgce zasady:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1200 m?, z zastrzezeniem pkt 3

2) szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony ulicy obstugujgcej nie mniejsza niz 25,0 m

3) wydzielona dziatka musi mie¢ mozliwos¢é zlokalizowania wolnostojacego budynku o wymiarach co

najmniej 15 x 15 m, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, innych przepiséw odrgbnych oraz
z zasadami okreSlonymiw § 5ust.1 pkt3iw§ 11 ust5pkt 1,2 10i11,,

4) szeroko$¢ ulic wewnetrznych nie mniejsza niz 10,0 m; dopuszcza si¢ przewezenia do szerokosci

nie mniejszej niz 6,0 m na odcinku nie diuzszym niz 2 kolejne dziatki budowlane,

5) w wypadku zaprojektowania zakorficzonego Slepo odcinka ulicy obowigzuje wydzielenie placyku

manewrowego 0 wymiarach nie mniejszych niz 16x16 m
§10
Teren w granicach planu, oznaczony symbolem 1MN przeznacza si¢ w cafosci dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej w formie jednorodnego osiedla, z niezbgdnymi
drogami wewnetrznymi i uzbrojeniem.



2. Jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi podstawowe zwigzane z obshgg
mieszkaficow osiedla i sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej, wbudowane Ilub na
wyodrebnionych dziatkach.

3. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu
zgodnie z ustaleniami § 5-7 .

4. Zasady podzialu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami § 9

5. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazujg nastepujgce ogélne zasady lokalizacji
i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 16,0 m od granicy dziatki nr 26
(ul. Przejazdowa - droga wojew6dzka)

2) obowigzuje wymég lokalizacji budynku o funkcii podstawowej w odleglosci nie wigkszej niz
10,0 m od granicy dziatki z ulicg obstugujgca, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej
nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny, budynek mieszkalny z wbudowang funkcjg uslugowa
lub samodzielny budynek uslugowy o kubaturze czesci nadziemnej nie mniejszej niz 500 m?,

3) dopuszcza sig lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej na dzialce
budowiane;j,

4) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci budynkdéw pomocniczych obowigzuje
pozostawienie miejsca pozwalajgcego na zlokalizowanie zgodnie z prawem budowlanym
i z ustaleniami pkt.1 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m,

5) dopuszczaina wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 1 kondygnacja plus
kondygnacja w kubaturze dachu, nie wigcej jednak niz 4,0 m od $redniego naturalnego
poziomu terenu na obrysie budynku do okapu giéwnych potaci dachu,

6) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz
3,5 m do okapu od $redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku,

7) wymoég stosowania w budynkach o funkcji podstawowej dachéw symetrycznych, dwu- lub
wielospadowych, o nachyleniu giéwnych potaci w granicach 35-45°, usytuowanych kalenicg
gidwnych pofaci dachu réwnolegle do osi ulicy obstugujacej; na dziatkach usytuowanych
uko$nie w stosunku do ulicy obstugujacej obowigzuje usytuowanie kalenicg prostopadle do
bocznych granic dziatki,

8) dachy zabudowy towarzyszqcej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak
w budynku o funkgji podstawowej lub jednospadowe ze spadkiem w kierunku wiasnej dzialki,

9) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy ewentualnych czesci budynku stanowigcych jego
akcenty wysokosciowe, o rzucie nie przekraczajgcym 35 m?,

10) maksymainy udziat powierzchni zabudowanej w granicach poszczegbinych dziatek - 25%

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegbinych dziatek,

z zastrzezeniem § 5 ust.1 pkt 3 - 60%

12) pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami

prawa budowlanego i innych przepiséw odrebnych.

§11
1. Ustala sig, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren 2KDD, z podstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — drogi publiczne.
2. Teren okreSlony w ust. 1 nalezy zagospodarowaé jako ulice lokaing kl. D o szer. w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m, docelowo z jezdnig szeroko$ci co najmniej 5,5 m.
§12

Ustalenia przyjete w planie nie powodujq zobowigzari Gminy w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej.

§13

Tereny, dia ktérych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego mogg by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposéb, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.

§14

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazows optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%




§15

1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Konopiska.

2. Wojt Gminy Konopiska zapewni:
1)  udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejszg uchwaltg wchodzi w 2ycie po
uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewobdztwa Slgskiego.
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