Uchwała nr  300/XXXII/06

Rady  Gminy  Konopiska

z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Aleksandria-Osiedle”               na terenie Gminy Konopiska

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz.717 z późn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z roku 2001 nr 142, poz.1591 z późn. zm.), oraz w związku z uchwałą  nr 175/XIX/04 z dnia 29.12.2004 r. Rady Gminy Konopiska, na wniosek Wójta Gminy Konopiska

Rada Gminy Konopiska uchwala   

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Aleksandria-Osiedle”

zwany dalej planem

§ 1

Plan obejmuje działkę nr 296/46 k.m. 3, obręb Aleksandria II, w granicach określonych w załączniku graficznym do uchwały.

§ 2

1. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny - rysunek w skali 1 : 1 000. 

2. Następujące oznaczenia graficzne w rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice planu 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania 

3) oznaczenia określające podstawowe przeznaczenie terenu.

4) linie określające zasady podziału terenu na działki budowlane

5) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

§ 3

Jeżeli z treści przepisu nie wynika inaczej, użyte w dalszych przepisach określenia oznaczają:

1) plan – ustalenia niniejszej uchwały,

2) uchwała – niniejsza uchwała Rady Gminy Konopiska,

3) rysunek planu – rysunek na mapie w skali 1 : 1 000, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały

4) przeznaczenie podstawowe – przeznaczenie, które powinno przeważać lub występować jako jedyne na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

5) przeznaczenie dopuszczalne – przeznaczenie, inne niż podstawowe, które uzupełnia bądź wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) teren – obszar o określonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi.

§ 4

Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 5 

W granicach terenu objętego planem nie występują obszary górnicze, obszary zagrożone powodzią ani obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.

§ 6

W granicach planu nie występują obiekty ani obszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytków ani strefy postulowanej obserwacji archeologicznej. 

§ 7

1. Teren objęty planem położony jest w granicach Parku Krajobrazowego „Lasy nad Górną Liswartą”

2. Wszelkie podejmowane w granicach obowiązywania planu przedsięwzięcia muszą być podporządkowane zachowaniu wartości krajobrazowych.

3. Zakazuje się składowania w granicach objętych planem odpadów niebezpiecznych.

§ 8

1. Ustala się, w granicach określonych na rysunku planu, tereny 1MN i 2MN, z podstawowym przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową o niskiej intensywności.

2. Obsługa komunikacyjna z drogi publicznej – ul. Strażackiej – bezpośrednio lub za pośrednictwem dojazdów KDd.

3. Zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną z istniejących sieci w ul. Strażackiej.

4. Odprowadzenie ścieków – do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej – do szczelnych zbiorników                 i wywóz na oczyszczalnię.

5. Ogrzewanie budynków indywidualne z zastosowaniem ekologicznych źródeł ciepła.

6. Odprowadzenie wód opadowych powierzchniowo w granicach własności.

7. Usuwanie odpadów zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;

8. Zasady podziału na działki budowlane:

1) minimalna powierzchnia działki w granicach terenu – 1200 m²

2) minimalna szerokość frontu działki – 25,0 m

3) linie podziału prostopadłe do linii rozgraniczającej od strony ulicy i dojazdu.

9. W granicach terenu określonego w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia w zakresie kształtowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy i dojazdu KDd – 6,0 m od linii rozgraniczającej

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy cmentarza - 50,0 m,

3) lokalizacja zabudowy w sposób ograniczający do minimum konieczność wycinki istniejącego zadrzewienia

4) dopuszczalna wysokość zabudowy – 1 kondygnacja plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie więcej jednak niż 4,0 m od średniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu, 

5) wymóg stosowania dachów symetrycznych, dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu głównych połaci w granicach  35-45°,

6) ograniczenie zapisane w p. 4, nie dotyczy ewentualnych elementów stanowiących akcenty wysokościowe budynku,  o rzucie nie przekraczającym 35 m²,

7) w granicach poszczególnych działek należy zlokalizować niezbędna liczbę miejsc parkingowych  i garażowych, nie mniej niż 2 stanowiska na działkę.

8) wyklucza się realizację garaży zblokowanych, rozumianych jako zespół boksów garażowych nie obsługujących zabudowy na działce, na której są zlikalizowane.

9) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0, 5,

10) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczególnych działek – 45%

11) pozostałe zasady sytuowania budynków i kształtowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innych przepisów odrębnych.

§ 9

1. Ustala się, w granicach określonych na rysunku planu, teren 3MN, z podstawowym przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową rezydencjonalną.

2. Obsługa komunikacyjna z drogi publicznej – ul. Strażackiej – za pośrednictwem dojazdu KDd.

3. Zaopatrzenie w wodę i energię elektryczną z istniejących sieci w ul. Strażackiej.

4. Ogrzewanie budynków indywidualne z zastosowaniem ekologicznych źródeł ciepła.

5. Odprowadzenie ścieków – do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej – do szczelnych zbiorników             i wywóz na oczyszczalnię.

6. Odprowadzenie wód opadowych powierzchniowo w granicach własności.

7. Usuwanie odpadów zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego;

8. Zasady podziału na działki budowlane:

1) minimalna powierzchnia działki w granicach terenu – 2500 m²

2) minimalna szerokość frontu działki – 30,0 m

3) linie podziału prostopadłe do linii rozgraniczającej od strony ulicy i dojazdu.

9. W granicach terenu określonego w ust. 1 obowiązują następujące ustalenia w zakresie kształtowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy i dojazdu KDd – 6,0 m od linii rozgraniczającej,

2) lokalizacja zabudowy w sposób ograniczający do minimum konieczność wycinki istniejącego zadrzewienia

3) dopuszczalna wysokość zabudowy – 1 kondygnacja plus kondygnacja w kubaturze dachu, nie więcej jednak niż 4,0 m od średniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu, 

4) wymóg stosowania dachów symetrycznych, dwu- lub wielospadowych, o nachyleniu głównych połaci w granicach  35-45°,

5) ograniczenie zapisane w p. 3, nie dotyczy ewentualnych elementów stanowiących akcenty wysokościowe budynku, o rzucie nie przekraczającym 35 m²,

6) w granicach poszczególnych działek należy zlokalizować niezbędna liczbę miejsc parkingowych i garażowych, nie mniej niż 2 stanowiska na działkę.

7) wyklucza się realizację garaży zblokowanych, rozumianych jako zespół boksów garażowych nie obsługujących zabudowy na działce, na której są zlikalizowane.

8) ustala się maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0, 4,

9) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczególnych działek – 60%

10) pozostałe zasady sytuowania budynków i kształtowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego i innych przepisów odrębnych.

§ 10

1. Ustala się, w granicach określonych na rysunku planu, teren ZP, z podstawowym przeznaczeniem na zieleń urządzoną.

2. W granicach terenu określonego w ust. 1 dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury,                        o charakterze parkowym oraz niezbędnych sieci uzbrojenia terenu wraz z niezbędnymi obiektami.

3. W granicach terenu ZP należy maksymalnie zachować istniejące zadrzewienia. Do nowych zadrzewień należy stosować przede wszystkim gatunki naturalnie występujące na otaczającym obszarze oraz ich wyselekcjonowane odmiany. Jako akcenty dopuszcza się odpowiednio dobrane gatunki obce.

§ 11

1. Ustala się, w granicach określonych na rysunku planu, teren KDD, z podstawowym przeznaczeniem na komunikację – poszerzenie do szer. 10,0 m ul. Strażackiej . 

2. Teren określony w ust. 1 należy zagospodarować jako ulicę lokalną o szer. w liniach rozgraniczających 10,0 m, docelowo z jezdnią szer. min. 5,0 m i co najmniej jednostronnym chodnikiem.

3. W granicach pasa drogowego należy zlokalizować wszystkie ciągi uzbrojenia.

§ 12

1. Ustala się, w granicach określonych na rysunku planu, teren KDd, z podstawowym przeznaczeniem na komunikację – dojazd obsługujący tereny 1-3 MN. 

2. Teren określony w ust. 1 należy zagospodarować jako ulicę lokalną o szerokości w liniach rozgraniczających 5,0 – 10,0 m, docelowo z jezdnią szer. min. 5,0 m i obustronnym chodnikiem; na przewężeniach - jako ciąg pieszo-jezdny w całej szerokości pasa drogowego.

3. W granicach pasa drogowego należy zlokalizować wszystkie ciągi uzbrojenia.

§ 13

Tereny, dla których plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego mogą być użytkowane             w dotychczasowy sposób, do czasu faktycznego zajęcia przez funkcje przewidziane planem.

§ 14

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 0%

§ 15

1. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Konopiska.

2. Wójt Gminy Konopiska zapewni:

1)   udostępnienie zainteresowanym wglądu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,

2)   podanie w obowiązującym trybie treści niniejszej uchwały do publicznej wiadomości.

§ 16

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego określony niniejszą uchwałą wchodzi  w życie po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego. 
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