
Załącznik nr 5 

WZÓR UMOWY  
 
 

zawarta w dniu ............ 2006 r. w Konopiskach pomiędzy: 
 
Gminą Konopiska  
z siedzibą 42-274 Konopiska, ul. Lipowa 5,  
zwaną dalej “Zamawiającym”,   
reprezentowaną przez: mgr inż. Jerzy Socha  -  Wójt Gminy Konopiska 
 
a firmą: 
 
................................................................................................................................................................ 
z siedzibą  ..............................................................................................................................................  
zwaną dalej “Wykonawcą",  
reprezentowaną przez: ........................................................................................................................... 
 
       
o następującej treści: 
 
 

§ 1 
 
1. Zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego ogłoszonego w Biuletynie Zamówień 

Publicznych  Nr  .........   z dnia ...............  poz. ...............    Zamawiający zleca, a  Wykonawca 
przyjmuje do wykonania  następujące roboty budowlane: 

     „Termomodernizacja budynków Szkół Podstawowych w miejscowości 
 Aleksandria, Hutki, Rększowice wraz z modernizacją kotłowni” 

 

2. Roboty zostaną wykonane wg załączonej dokumentacji projektowej oraz specyfikacji istotnych 
warunków zamówienia. Dokumenty te stanowią integralną część umowy. Roboty muszą być 
wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz na ustalonych niniejszą umową 
warunkach. 

 
§ 2 
 

1. Ryczałtową wartość robót strony  ustalają na: 
 
cenę brutto (wraz z podatkiem VAT) w wysokości: ................................. zł 

 słownie złotych: .............................................................................................. 00/100 
  

w tym podatek VAT w wysokości (.......%), tj.: .................................. zł 
 słownie złotych: .............................................................................................. 00/100 
  

cenę netto w wysokości: .................................. zł 
 słownie złotych: .............................................................................................. 00/100 
  
2. Kwota określona w ust. 1 zawiera wszystkie koszty związane z realizacją zadania i  nie może 

ulec zmianie.  
 
 



§ 3 
 

1.  Rozliczanie robót będzie się odbywało fakturami częściowymi i fakturą końcową. 
 

2. Faktury częściowe wystawiane będą po wykonaniu i odebraniu przez inspektora nadzoru 
danego etapu robót, wyszczególnionego w harmonogramie rzeczowo-terminowo-finansowym, 
zatwierdzonym przez Zamawiającego.  

 
3. Faktury regulowane będą w terminie 30-dniowym od daty otrzymania przez Zamawiającego 

faktury i protokołu odbioru wykonanych w tym okresie robót. 
 
4. Ostateczne rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w oparciu o fakturę końcową, wystawioną 

na podstawie protokołu odbioru końcowego. Faktura końcowa będzie płatna w terminie 
21-dniowym od daty jej otrzymania przez Zamawiającego. 

      Wartość faktury końcowej nie może być niższa niż 10% wartości zamówienia. 
 
5. W przypadku wystąpienia zwłoki w oddaniu przedmiotu zamówienia lub zwłoki w usunięciu 

wad stwierdzonych przy odbiorze, wartość faktury końcowej zostanie pomniejszona                          
o wysokość kar umownych, ustaloną w oparciu o zapisy zamieszczone w § 11 umowy. 

 
6. Faktury za prace stanowiące przedmiot umowy będą płatne przelewem na konto wskazane przez 

Wykonawcę na fakturze. 
 
7. Płatność, o której mowa w ust. 3, będzie dokonana z budżetu gminy. 
 

§ 4 
 

1. Termin wykonania i odbioru robót ustala się następująco: 
 
- rozpoczęcie robót              -  po podpisaniu umowy    
                                                                                 
- zakończenie całości  robót  i odbiór - do dnia 31.08.2007 r. 

 
 

2. Terminy wykonania poszczególnych elementów, które mogą stanowić osobny element odbioru 
częściowego, określa harmonogram rzeczowo-terminowo-finansowy, zatwierdzony przez 
Zamawiającego. 

3. Za termin zakończenia robót uważa się datę podpisania protokołu odbioru końcowego, o  którym 
mowa w § 8 ust. 2 i 3 niniejszej umowy. 

 
§ 5 
 

Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy w ciągu 5 dni od daty podpisania umowy. 
 

§ 6  
 

1. Nadzór nad robotami przewidzianymi niniejszą umową z ramienia Zamawiającego prowadzić 
będzie: ............................................................................................................................................. 
z siedzibą: .............................................................................................., tel. ................................... 

  
2. Kierownikiem budowy  będzie: ....................................................................................................., 

zamieszkały ..........................................................................................., tel. .................................... 
 
 
 



3. Inspektor nadzoru oraz kierownik budowy działa w granicach umocowania określonego            
przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Z 2003 r. Nr 207, poz 2016       
z późn. zm.) 
 

§ 7 
 

1. Podczas całego okresu trwania robót Wykonawca winien na własny koszt: 
a) zapewnić, w bezpieczny sposób, ciągłość ruchu i pracy w czynnym obiekcie używanych 

lub przecinanych przez niego podczas prowadzenia robót oraz uzyskać wszystkie niezbędne 
do tego celu plany i pozwolenia, 

b) zapewnić dostęp do prywatnych obszarów położonych w pobliżu placu budowy, 
c) zabezpieczyć i oznakować prowadzone roboty oraz dbać o stan techniczny  i prawidłowość    

oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. 
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy z chwilą przejęcia placu budowy. 

 
§ 8 
 

1. Odbiory częściowe oraz odbiory robót zanikających dokonywane będą przez inspektora nadzoru 
na podstawie pisemnego zgłoszenia w dzienniku budowy, w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia. 

2. Komisyjny obiór końcowy robót zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie do 
10 dni od daty zgłoszenia i potwierdzenia gotowości wykonanych robót do odbioru przez 
inspektora nadzoru. 

3. Odbiór końcowy może nastąpić tylko wtedy, gdy komisja nie stwierdzi żadnych wad czy usterek 
w przedmiocie odbioru. 

 
§ 9 
 

1. Wykonawca udziela 36-miesięcznej gwarancji na wykonane przez siebie roboty. 
2. Strony umowy ustalają 36-miesięczny okres rękojmi na wykonane na podstawie niniejszej 

umowy roboty. 
 

§ 10 
 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących okolicznościach: 
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – 
odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od daty powzięcia 
wiadomości o powyższych okolicznościach, 

b) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
d) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, 

pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, 
e) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż jeden miesiąc. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 
a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego wezwania 

w  terminie trzech miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktur, określonego w niniejszej 
umowie, 

b) Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia podpisania 
protokołu odbioru robót, 

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają  następujące 



obowiązki szczegółowe: 
a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień 
odstąpienia, 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na  koszt 
tej strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 

c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie  mogą 
być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą 
umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz 
robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada, 

e) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia 
przez niego dostarczone lub wzniesione. 

5. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, zobowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 
wykonane do dnia odstąpienia od umowy, 

b) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń, określonych w punkcie 4c, po cenach 
przedstawionych w kosztorysie ofertowym, 

c) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy 
obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu 
budowy, chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

d) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
6. Sposób obliczenia należnego wynagrodzenia wykonawcy z tytułu wykonania części umowy 

będzie następujący: 
a) w przypadku odstąpienia od całego elementu robót określonego w harmonogramie 

rzeczowo-terminowo-finansowym nastąpi odliczenie wartości tego elementu (wynikającej 
z  harmonogramu rzeczowo-terminowo-finansowego) od ogólnej wartości przedmiotu 
zamówienia, 

b) w przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu określonego w  harmonogramie 
rzeczowo-terminowo-finansowym, obliczenie wykonanej części tego elementu nastąpi 
na  podstawie kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, 
a  zatwierdzonych przez inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów ofertowych, a ilości wykonanych 
robót z książki obmiarów,                   

- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy, 
brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD 
(jako średnie) za okres ich wbudowania. Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą 
KNR-y. W przypadku braku odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena 
indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiającego. 

7. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych prac nastąpi na podstawie 
kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, a  zatwierdzonych przez 
inspektora nadzoru i Zamawiającego. 
Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów ofertowych, a ilości wykonanych 
robót z książki obmiarów,                   

- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy, 
brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako 
średnie) za okres ich wbudowania. Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą               
KNR-y. W przypadku braku odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena 
indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Zamawiającego. 

 



§ 11 
 

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
- za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi 

Wykonawca - w wysokości  10 % wynagrodzenia  umownego za przedmiot umowy, 
- za zwłokę  w  oddaniu  określonego  w  umowie  przedmiotu  odbioru - w wysokości 0,2 % 
wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki, 

- za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia   
umownego za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia wyznaczonego na  usunięcie wad. 

 

2.  Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umową za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę 
z  przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający - w  wysokości 10 % 
wynagrodzenia umownego, za wyjątkiem wystąpienia sytuacji, przedstawionej w  art. 145 
Prawa zamówień publicznych (Dz. U. nr 19 z 2004 r., poz. 177 z późniejszymi zmianami). 

3. Kary umowne, dotyczące zwłoki w oddaniu przedmiotu zamówienia oraz za zwłokę w  usunięciu 
wad stwierdzonych przy odbiorze, będą potrącane z faktury końcowej Wykonawcy. 

4.   Kary umowne będą potrącane automatycznie, bez uzyskiwania zgody Wykonawcy. 
5.  Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach Kodeksu  

Cywilnego,  jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 
 

§ 12 
 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % ceny 
oferty brutto, co stanowi kwotę w wysokości: ............................ zł 
słownie: ......................................................................................... 00/100 

2. Zabezpieczenie będzie wniesione w formie: ......................................................................... 
3. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w innej formie niż pieniądz – musi ono być wniesione 

najpóźniej w dniu zawarcia umowy w pełnej wysokości, czyli w kwocie stanowiącej 
równowartość 5% ceny brutto przedstawionej w ofercie. 
Wykonawca powinien zawierać dwie umowy na bezgotówkowe formy zabezpieczenia 
(dopuszczone przez Zamawiającego) w wysokości 30% (co stanowi kwotę ...................... zł) 
i 70% (co stanowi kwotę .......................... zł) wartości zabezpieczenia. 

4. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w pieniądzu – 100% wartości zabezpieczenia 
Wykonawca musi wnieść w dniu zawarcia umowy. Zabezpieczenie to ulokowane będzie na tzw. 
„lokacie terminowej”. 

5. W przypadku nienależytego wykonania zamówienia, zabezpieczenie wraz z powstałymi 
odsetkami staje się własnością  Zamawiającego i będzie wykorzystane do zgodnego z umową 
wykonania robót i do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji jakości. 

6. W przypadku należytego wykonania robót – 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone 
lub zwolnione w ciągu 30 dni po ostatecznym odbiorze robót, potwierdzającym ich należyte 
wykonanie, pozostała część tj. 30% zostanie zwrócona lub zwolniona w ciągu 15 dni po 
upływie okresu rękojmi i gwarancji, o których mowa w § 9 niniejszej umowy.     
 

§ 13 
 

Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie aneksu 
podpisanego przez obie strony, pod rygorem nieważności.                                            

 
 § 14   
   

Wszelkie roszczenia powstałe przy realizacji przedmiotu umowy, wynikające z ustawy z dnia 4 
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 904                 
z 2000 r. z późniejszymi zmianami), obciążają Wykonawcę. 
 

 



§ 15 
 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy 
Kodeksu Cywilnego, Prawa Budowlanego wraz z aktami wykonawczymi oraz Prawa zamówień 
publicznych. 

 
§ 16 
 

Wykonawca wyraża zgodę na przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych przez 
Zamawiającego. Otrzymane informacje nie będą udostępniane innym firmom, bądź osobom 
trzecim. Wykonawca posiada prawo wglądu i poprawiania swoich danych osobowych. 

 
§ 17 
 

Umowę    sporządzono   w  trzech   jednobrzmiących egzemplarzach - 2 egz. dla Zamawiającego 
i  1 egz. dla Wykonawcy. 
                   
 
 
 
 
 
 
 
            ZAMAWIAJĄCY:     WYKONAWCA: 


