UCHWALA NR 105/X/2019
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 13 sierpnia 2019 r.

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopiska dla terenéw
Przemyslowych w Konopiskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2019 poz. 506) oraz art.20ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945, zm. Dz.U 2019 poz. 60, 235, 730 i 1009) oraz
w zwiazku z uchwata Nr 34/IV/2019 Rady Gminy Konopiska z dnia 22 stycznia 2019 r.,

po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:

a) brak wymogu realizacji wynikajacych z planu inwestycji w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy,

b) brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Konopiska w sprawie zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

Rada Gminy Konopiska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr 69/IX/03 Rady Gminy Konopiska z dnia 20 czerwca 2003 r (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
nr 23 po0z.2307, zr.2005 nr 64 poz. 1662, inr 110 poz. 2878, zr. 2006 nr 103 poz. 2896, zr.2010 nr
136 poz. 2246, z 1. 2013 poz. 5330, zr. 2016 poz. 2035 oraz z roku 2019 poz.1586), wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w § 5 po oznaczeniu P dodaje si¢ oznaczenie PU, w brzmieniu:

,»PU - to obszary r6znorodnej dziatalnosci gospodarczej,”;

2) w § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. O ile ustalenie szczegotowe nie stanowi inaczej, powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni parceli.”;
3) w § 8 ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,»7. O ile ustalenie szczegdlowe nie stanowi inaczej, obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do
dwu kondygnacji oraz obowigzek stosowania dachow spadzistych.”;
4)w § 10 w czesci 1 obejmujacej wies Konopiska, w czesci dotyczacej ustalen szczegotowych,
a) ust. 11otrzymuje brzmienie:
,11PU TERENY ROZNORODNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — dziatalno§¢ gospodarcza w réznych dziedzinach produkcji
1 szeroko rozumianych ustug, w tym zwigzanych z obstugg sasiadujacego pola golfowego.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne w granicach wydzielonego fragmentu terenu oznaczonego
(11PU/M) ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem niezbgdnych
remontoéw i przebudowy w rozumieniu prawa budowlanego, bez mozliwos$ci rozbudowy i powigkszania
zajmowanego terenu.

3.0 ile zrysunku planu nie wynika inaczej - obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych w momencie wejscia planu w zycie obiektow,
znajdujacych si¢ miedzy ulica a nieprzekraczalng linig zabudowy.
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5. Zaopatrzenie w media zsieci wul. Przemystowej, Rolniczej oraz w drodze Czgstochowa-
Blachownia.

6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujgcia wlasnego/uje¢ wlasnych.
7. Odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;.

8. Odprowadzenie $cickow produkcyjnych do oczyszczalni zaktadowych, a w wypadku zapewnienia
parametrow okreslonych dla sciekow bytowych - do kanalizacji sanitarne;.

9. Do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekoéw w szczelnych zbiornikach
1 wywdz na oczyszczalnig.

10. Odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci.
11. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy - 60%;

2) dopuszczalna wysoko$¢ obiektdw, z zastrzezeniem pkt.3 - 18 m;

3) dla elementéw niezbgdnych z powodu wymogow konstrukcyjnych lub technologicznych dopuszcza
si¢ przekroczenie wysokosci okreslonej w pkt.2 03,0 m na powierzchni nie wigkszej niz 10 %
powierzchni obiektu ;

4) dopuszczalna wysoko$¢ obiektow wysokosciowych (maszty, wieze, kominy) - 50 m;
5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,1 - 2,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pracownikow - nie mniejsza niz 50 % zatrudnionych na
jedna zmiang;

8) minimalna liczba miejsc postojowych dla klientéw;
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlu detalicznego,
b) 1 miejsce na 30 m? powierzchni dostepnej dla klientow innych obiektow,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;
d) 1 miejsce na 1 pokdj hotelowy,

przy czym przy poszczegélnych obiektach nie mniej niz jedno miejsce dla
samochodow zaopatrzonych w karte postojowa w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych na kazde rozpoczete 15 miejsc
postojowych

12. Dla obiektow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej — oznaczonej na rysunku planu
symbolem (11PU/Z) - wymagane zachowanie gabarytow oraz historycznego detalu
architektonicznego.”,

b) po ust. 20 dodaje si¢ nowy ust. 21, w brzmieniu:
»21. TDA - TEREN AUTOSTRADY Al

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - komunikacja - wiadukt wciggu drogi powiatowej
Czestochowa-Blachownia ze zjazdami.

2. Zagospodarowanie zgodnie z projektem Autostrady.”.

2. W zalacznikach graficznych oznaczonych "1. WIES KONOPISKA ZALACZNIK GRAFICZNY NR
10", "1. WIES KONOPISKA ZALACZNIK GRAFICZNY NR 11", "1.WIES KONOPISKA ZALACZNIK
GRAFICZNY NR 12". "lI. WIES KONOPISKA ZALACZNIK GRAFICZNY NR 13 orazi "1.WIES
KONOPISKA ZALACZNIK GRAFICZNY NR14" wprowadza si¢ zmiany zgodnie z zatacznikami nr 2 - 5 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Id: 4346BF22-9F67-4091-A4D3-2116405E60BE. Podpisany Strona 2



§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslona niniejsza uchwalg wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

OZNACZENIA NA ZALACZNIKACH | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY KONOPISKA
DR =

=== mmm GRANICE TERENOW OBJETYCH OPRACOWANIEM
— | INIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O TEJ SAMEJ
FUNKCJI W GRANICACH OPRACOWANIA | POZA NIM

------------ LINIE WEWNETRZNEGO PODZIAtU
—A—A_A_ NIEPRZEKRACZALNIE LINIE ZABUDOWY
== | INIA WN 110 kV ze strefa ochronng (14,5 m. od osi)

LINIA SN 15 kV ze strefa ochronng (7,5 m. od osi)

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

PU tereny réznorodnej dziatalnosci gospodarczej

PU/M tereny adaptacji zabudowy mieszkaniowej
( ) w granicach terenu dziatalnosci gospodarczej

(PU/Z) tereny strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach terenu dziatalnosci gospodarczej

W tereny wéd otwartych

RZ tereny zieleni nieurzadzonej - korytarza ekologicznego

TDA tereny komunikacji - autostrady A1

OZNACZENIA WPROWADZANYCH ZMIAN

===nm====rsm== GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA
— | INIE ROZGRANICZAJACE BEZ ZMIAN
LINIE ROZGRANICZAJACE WYKRESLANE

e LINIE ROZGRANICZAJACE WPROWADZANE

e SYMBOLE WYKRESLANE
TDA WPROWADZANE PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE
TERENU (tEREN KOMUNIKACJI - AUTOSTRADA)

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 105/ X/ 2019
RADY GMINY KONOPISKA
Z DNIA 13 SIERPNIA 2019 r.

GMINA KONOPISKA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KONOPISKA
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UZASADNIENIE

Dla terenu bgdacego przedmiotem zmiany (jednostka 11P z przylegajacymi terenami parkingdw
w sotectwie Konopiska) w obowigzujacym planie miejscowym zapisane sg ograniczenia dotyczace
dopuszczalnej powierzchni zabudowy powierzchni - do 30% powierzchni dzialki oraz dotyczace
ksztaltowania zabudowy - nie wigcej niz 2 kondygnacje z "dachami spadzistymi". Sg to zapisy
ograniczajgce mozliwo$¢ optymalnego wykorzystania terenu - powodujac jego niekonkurencyjnosé
w stosunku chociazby do sgsiadujacych terenow w strefie "Skorki" w Czgstochowie.

Zmiana polega na ustaleniu korzystniejszych dla potencjalnych inwestorow parametréw zabudowy
i zagospodarowania, bez zmiany ogo6lnego przeznaczenia terenu. Wprowadza si¢ réwniez symbol
przeznaczenia terenu "PU" bardziej adekwatny dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej w miejsce
dotychczasowego "P" - przemyst.

Wprowadzajac zmian¢ koryguje si¢ rowniez granice migdzy terenami drog - w tym autostrady Al - do
stanu faktycznego.

Zmiana nie pocigga za soba zobowigzan Gminy do realizacji inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury bedacych jej zadaniem wlasnym.

W wyniku zmiany - w efekcie dopuszczajacej intensywniejsze wykorzystanie terenu - zwigkszy si¢
w pewnym zakresie jego wartos¢, przektadajgca si¢ na cen¢ ewentualnej sprzedazy. Intensywniejsze
wykorzystanie moze tez potencjalnie skutkowaé wyzszym - nawet mniej wigcej dwukrotnie - wptywem
do budzetu Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Id: 4346BF22-9F67-4091-A4D3-2116405E60BE. Podpisany Strona 1





