UCHWALA NR 172/XXIV/2016
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"'Konopiska-Pila"

Na podstawie art.20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778, zmiany poz. 904, 961 i 1250) i art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446), w zwiazku z uchwata nr 110/XV1/2011
Rady Gminy Konopiska z dnia 30 grudnia 2011 r.,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu

b) brak wymogu realizacji wynikajacych z planu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Konopiska-Pila”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje tereny w solectwie Konopiska, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do
uchwaty.

2.Plan reguluje zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogoélnie
obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Integralna cze¢$cia planu jest zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1: 1 000 i przeskalowanej do tej skali mapie ewidencyjne;.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica obszaru dla adaptacji i realizacji zbiornikow wodnych;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

3. Tres¢ podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej oraz podziaty ewidencyjne
(stan w r. 2016) nie sa ustaleniem planu, stanowia jedynie informacj¢ pomocnicza.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczegdlno$ci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2016 p0z.290),

- ustawa zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. zroku 2015 poz.782, ze
zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2014 poz.460, ze zmianami),
- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2015 poz. 469, ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z roku 2016 poz.672),
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- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z roku 2015 poz.1651, ze zmianami),
- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z roku 2013 poz.21, ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. zroku 2015 poz. 909,
ze zmianami),

- akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego, w szczegdlnosci rozporzadzenie nr 55/08 Wojewody
Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego “Lasy nad Gorna Liswarta”
(Dz. Urz. woj. $laskiego nr 163, poz.3071);

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zalacznikiem graficznym - rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreS§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ lub wystepowaé jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore moze, na warunkach
okreslonych w planie, wystepowacé w granicach terenu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie i oznaczona graficznie na
rysunku planu, migdzy ktora to linia a droga lub innym elementem zagospodarowania albo uksztaltowania
terenu, od ktérego zostala wyznaczona, nie moze znajdowaé si¢ zadna czg$¢ zadnego z obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dziatce;

11) dzialalno$¢ nieucigzliwa - dziatalno$¢, w wyniku ktorej stala lub okresowa uciazliwo$¢ pod wzgledem
wibracji, halasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki
(zespotu dziatek) na ktorej (ktérych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych
przepisami odrebnymi;

12) dzialalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ nie spelniajaca warunkow okreslonych w p.11, a w kazdym wypadku
dziatalno$¢ mogaca zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska;

13) zabudowa — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
14) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

15) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 4. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszarow: goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na niewystgpowanie w granicach planu.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo (na zachdd od drogi 4KDL) w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego “Lasy nad Gorna Liswarta”, dla ktorej nie sformutowano w przepisach odrgbnych zadnych
rygorow.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach GZWP nr 325 “Czgstochowa W”. Rygory
zwigzane z potozeniem w granicach GZWP sformutowano w przepisach szczegdtowych.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

5. W wypadku przeprowadzania scalenia ipodzialu nieruchomos$ci niewyznaczonych planem - nalezy
spetni¢ nastgpujace warunki:

1) podzial musi umozliwia¢ osiagnigcie parametrow dziatek budowlanych okreslonych w § 9 ust. 3 pkt. 1,
w § 10 ust.3 pkt. 2, w §11 ust. 4 i w §12 ust.4, przy szerokosci nie mniejszej niz 20 m.;
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2) dziatki dla obiektow infrastruktury nalezy wydziela¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez zbednych
rezerw powierzchni;

3) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢ si¢ od kata
prostego o wigcej niz o 10°;

4) wydzielane drogi wewngtrzne bedace dojazdami do dziatek budowlanych musza spelnia¢ warunki
okreslone w § 6 pkt.1 lit. aib.

§ 5. W granicach terenu objgtego planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala sig, co
nastgpuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uciazliwych oraz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w rozumieniu
okreslonym w § 3 pkt. 12, w szczegodlnosci zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalno$ci zwiazanej z ich skupem, segregacja i przerobka;

2)ustala si¢ wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie uciazliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do ziemi i wod,

4) zakazuje si¢ wprowadzania znaczacych zmian uksztaltowania terenu; zakaz nie dotyczy rownomiernego
podniesienia poziomu terenu w granicach dziatki budowlanej;

5) rbwnomierny poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach zzakresu ochrony s$rodowiska przed
hatasem i wibracjami odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:

1) obstuga terendw z drogi gminnej - ul. Zrodlanej - oraz ogdlnodostgpnych drég wewnetrznych po poocne;j
stronie obszaru oraz poprzez wydzielone dojazdy - drogi wewnetrzne, spetniajace nastepujace warunki:

a) nie mniej niz 6,0 m szerokosci,

b) zakonczenie placykiem do zawracania, nie mniejszym niz 12,5x12,5 m w wypadku jednostronnego
polaczenia z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) obowiazuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych:
a) co najmniej 2 stanowiska na budynek/mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe;j,

b) w granicach terenéw rekreacyjnych co najmniej 1 miejsce na 4 uzytkownikow wg docelowego programu
zagospodarowania, ale nie mniej niz 15 miejsc,

c¢) co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy lokalach gastronomicznych niezaleznie od
miejsc okreslonych w lit. b,

d) co najmniej 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie, niezaleznie od miejsc
okreslonych w lit. b i c.

3) W kazdym zespole miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 260 ze zm.) w liczbie nie mniejszej niz jedno na kazde
rozpoczgte 15 miejsc parkingowych.

§ 7. 1. W zakresie obstlugi inzynieryjnej terenu ustala sig, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci w drodze gminnej oraz z uj¢é wilasnych;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci SN;

3) odprowadzenie S$ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej; przejSciowo dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw na $cieki i wywo6z na oczyszczalni¢ lub do lokalnej
oczyszczalni $ciekow; nie dopuszcza si¢ systemOw oczyszczania polegajacych na rozsaczaniu $ciekow
W gruncie;
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4) gromadzenie odchoddéw zczgéci inwentarskiej — w szczelnym zbiorniku lub na plycie gnojowej, do
wykorzystania rolniczego;

5) odprowadzenie wdd deszczowych powierzchniowo w granicach wlasnosci;

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

7) usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania odpadow i przepisami gminnymi.

2. Obowiazuje wymog lokalizacji wszystkich niezbg¢dnych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust.3, w pasach
drog publicznych i wewngtrznych.

3. Poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i wewngtrznych moga by¢ lokalizowane:

1) kanalizacja sanitarna, jezeli warunki terenowe uniemozliwia uzyskanie wymaganych spadkéw w granicach
pasa drogowego;

2) kolejne sieci, ktorych réwnolegle ulozenie w szeroko$ci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow
dotyczacych ich wzajemnej odleglosci;

3) uzbrojenie w granicach terenow rekreacyjnych.

§ 8. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
1 dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moga zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona;
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, $ciezki rowerowe i piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolno stojacych,
wbudowanych albo podziemnych;

4) obiekty matej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT z podstawowym przeznaczeniem
dla szeroko rozumianych ustug turystyki i rekreacji.

2. Wymogi w zakresie ochrony §rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

3. W granicach terenu okreslonego wust.] obowiazuja nastgpujace ogolne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej niezwiazanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej — 3000 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogami SKDL i 6KDW — 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) dopuszczalna calkowita wysokos¢ budynkéw — 10,0 m;
4) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 12,0 m;
5) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci w granicach 20-45°;

6) ograniczenie zapisane w pkt. 3 nie dotyczy czgsci budynku o rzucie nie przekraczajacym 10% jego
catkowitej powierzchni, 1 nie wyzszych niz 13,0 m, stanowiacych jego akcenty wysoko$ciowe;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 10%;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,25;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

10) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrebnych.
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4. Ogranicza si¢ obszar, w granicach ktorego, z zastrzezeniem ust. 5, moga by¢ adaptowane i realizowane
zbiorniki wodne zwiazane z zagospodarowaniem rekreacyjnym do terenu oznaczonego na rysunku planu
granica i symbolem: (WS).

5. Ograniczenie okreslone w ust. 5 nie dotyczy oczek wodnych o powierzchni do 100 m? o charakterze
ozdobnym i basenow ptywackich.

§ 10. 1. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UT z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy rekreacyjne;.

2. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

3. W granicach terenu okreslonego w ust.lobowiazuja nastgpujace ogdlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogami SKDL i 7KDW- 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) minimalna powierzchnia dziatki niezwigzanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej — 600 m?;
3) dopuszczalna catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych — 7,0 m;

4) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci w granicach 20-45°;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej - 10 %;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,15;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

8) pozostale zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 11. 1. Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. W granicach terenu okre§lonego w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug — wylacznie
wbudowanych w budynkach mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony §rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej niezwiazanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej -
2500 m?.

5. W granicach terenu okre§lonego wust.]1 obowiazuja nastepujace ogodlne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z droga 7TKDW — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) obowiazuje wymog lokalizacji budynku mieszkalnego w czesci dziatki przylegajacej do drogi obstugujace;;

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy 7KDW, zgodnie z prawem budowlanym i z ustaleniami
pkt.1 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej granicy dziatki, ale w odleglosci
nie mniejszej niz 25 m od drogi obstugujace;j;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,0 m od Sredniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu;

6) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
$redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

7) wysoko$¢ pozostatych obiektow — do 9,0 m;
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8) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 20-45°;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dziatce lub ptaskie;

10) dla obiektéow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem
w kierunku wlasnej dziatki;

11) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy czgSci budynku o rzucie nieprzekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 30%;
13) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

15) pozostale zasady sytuowania budynkoéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. W granicach terenu okreslonego w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustlug — wytacznie
wbudowanych w budynkach mieszkalnych.

3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska oraz obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami § 5-7.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej niezwiazanej z urzadzeniami infrastruktury technicznej -
800 m?.

5.W granicach terenu okreslonego wust.l1 obowiazuja nastgpujace ogélne zasady lokalizacji
1 ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej z drogami SKDL i 6KDW- 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) obowiazuje wymog lokalizacji budynku mieszkalnego w czeg$ci dziatki przylegajacej do drogi obshugujacej;

3) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiazuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy 6KDW, zgodnie z prawem budowlanym i z ustaleniami
pkt.1 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10x10 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej w bocznej granicy dziatki, ale w odleglosci
nie mniejszej niz 25 m od drogi obstugujace;j;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,0 m od $redniego
naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtownych potaci dachu;

6) dopuszczalna calkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wigcej jednak niz 3,5 m od
$redniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

7) wysokos$¢ pozostatych obiektéw — do 9,0 m;

8) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 20-45°;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dziatce lub ptaskie;

10) dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe ze spadkiem
w kierunku wlasnej dziatki;

11) ograniczenie zapisane w pkt. 5 nie dotyczy czeSci budynku o rzucie nieprzekraczajacym 35 m?,
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 30%;

Id: 5571B753-D6B1-47FB-87B1-957470242997. Podpisany Strona 6



13) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

15) pozostate zasady sytuowania budynkéw i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren S5KDL, zpodstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — droge publiczna.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowa¢ jako ulicg kl. L — lokalna, o szerokos$ci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z jezdnia szerokosci 5,0 m, $ciezka rowerowa
i co najmniej jednostronnym chodnikiem szerokosci nie mniej niz 2,0 m.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie w granicach pasa drogowego elementow zagospodarowania spowalniajacych
ruch.

§ 14. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny 6-7KDW, zpodstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — ogolnodostepne drogi wewnetrzne.

2. Teren okreslony wust. 1 nalezy zagospodarowaé jako ciagi pieszo-jezdne, o szerokosci calkowitej
w liniach rozgraniczajacych 5,5-6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 8KDP, zpodstawowym
przeznaczeniem na komunikacje — ogélnodostepna drogg piesza.

2. Teren okre$lony w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako ciag ruchu pieszo-rowerowego, o szerokosci
catkowitej w liniach rozgraniczajacych 3,0-3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Ustala si¢, w granicach okreSlonych na rysunku planu, tereny 9-10WS, zpodstawowym
przeznaczeniem na wody otwarte — stawy, w tym 9WS — stawy istniejace i 10WS — stawy do odtworzenia
i realizacji.

2. Tereny okreslone wust. 1 nalezy zagospodarowac jako stawy rybne, z mozliwoscia wykorzystania
rekreacyjnego.

§ 17. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren 11-12, zpodstawowym
przeznaczeniem na wody otwarte — ptynace.

2 Teren okre$lony w ust. 1 nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 18. 1. Ustala sig, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny lasow 13-16ZL.

2. Tereny okreslone w ust. 1 nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w uproszczonym
planie zagospodarowania laséw prywatnych.

3. W granicach terenow okreslonych w ust.l1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen shuzacych
rekreacji, dla realizacji ktorych nie bgdzie wymagane uzyskiwanie zgody na nielesne uzytkowanie gruntow.

§ 19. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie ustala sig.

§ 20. Stawke jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.
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§ 22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwata wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konopiska

Edward Baldyga

Id: 5571B753-D6B1-47FB-87B1-957470242997. Podpisany Strona 8



Ry

783
7667
70 Acy

«

row 30

Id: 5571B753-D6B1-47FB-87B1-957470242997. Podpisany

Pafalk

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KONOPISKA

TEREN OBJETY PLANEM

OZNACZENIA:

GRANICA OPRACOWANIA

><8Kﬁl_’ .

MN
LINIE ROZGRANICZAJACE
= = NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY uUT
GRANICA TERENU Z MOZLIWOSCIA ADAPTACJI
| REALIZACJI ZBIORNIKOW WODNYCH KD...
Ark ZL
K usz 15
ws
— — 20 ;

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

zabudowa mieszkaniowa

ustugi turystyki i rekreacji

komunikacja (KDL - drogi kl. L - lokalne
KDW - drogi wewnetrzne
KDP - drogi pieszo-rowerowe)

lasy

wody otwarte o~

[ o -~ 4%V |
{ - \\ i
/ e = \‘\ 1
i = oaos 1 4
I - \ 1
I, - ./ ‘\\\ By \\\x
] X = — A
/ \\\_-» —_ \\ \‘
l ‘\\\ N £
- Av L = I}/E:::f ==
! v e
e [ [/u‘ \\ - - 0o - -~ —-'-"_"_'__,‘_:.‘.JJ/ B
| = I & : ””””””””””” - e e 2
7620 \\ | 1\4z e 160 e ——— row
~\-- e =
210 - grobl® -~ TR 22685
) Bebilen, L3 e S e = " i
- E e e -
2683 = 7
8 ] e a
26l By 2 2656 y ~onott
v 20§é ]667[;// 0 sz@i’/ \
25 2i

Vea.vVe. VeV V. Vo Ve Vi W

*
¢
*
“// 1 3ZL \
16454335 — - ¢,
s e ! l ‘\
- f
s & 7 { 14 4 O
s ! / o
P / 7
&, < 7/
a2 * II ’ >< ¢
‘,»%"‘ v t_" = (\;,% ), 7
st SN & ‘
B \ Vg
T \ &
{/ \//

-

Rsvi ;1!" il ¢ ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY
: RADY GMINY KONOPISKA
e =, NR 172/ XXIV/ 2016
9WS 7 . s - Y Z DNIA 16 SIERPNIA 2016 r.
' 1\
L RV
GMINA KONOPISKA
e = = MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
‘N_:::;”,”r,, - ,/-\ g 11 7
- = Tt . gg,,,’y PRZESTRZENNEGO KONOPISKA - PILA
O — RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1 000
=oAL 26 0, L1 | | |
| T 0 20 50 100 150 200m

Strona 1



Uzasadnienie
1. Plan obejmujacy teren jednego wilasciciela opracowano na jego wniosek. Zamierzeniem jest stworzenie,
W oparciu o istniejace obiekty stajni z towarzyszacym zagospodarowaniem i budynku mieszkalnego z pokojami
do wynajecia, znaczacego osrodka rekreacji — w tym przywodnej, z wykorzystaniem istniejacych stawow oraz
niewielkiego zespotu zabudowy mieszkaniowe;.

Zamierzenie nie jest sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, gdyz uwzglednia przeznaczenie terenow okreslone w tymze studium, z niewielkimi przesunigciami granic
migdzy poszczego6lnymi terenami. Studium pozwala na tego rodzaju korekty, o czym $wiadczy sformutowanie
zawarte w “Zasadach delimitacji w planach miejscowych terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” (rozdz.4 ust.1), stanowiace ze: “(...)granice pomig¢dzy obszarami o réoznym przeznaczeniu, o
ile nie sa prowadzone po charakterystycznych elementach uksztattowania lub pokrycia terenu (granica lasu,
krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po charakterystycznych elementach zagospodarowania
(droga, napowietrzna linia $redniego lub wysokiego napigcia) lub granicy rodzaju wilasnosci (indywidualna,
komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowa¢ jako przyblizone — do uscislenia w planie.”

W tym wypadku mamy natomiast nie tylko sytuacj¢ braku granicy rodzaju wlasnosci (caty teren poza drogami
jest wlasnos$cia prywatna) lecz wrecz przynaleznosci calego terenu do jednego wiasciciela. Ponadto zaktadane w
planie zagospodarowanie nie uniemozliwia doprowadzenia w przysztosci do pelnej zgodnosci ze studium.

2. Wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaly
spetnione nastgpujaco:

1) zachowano rownowage migdzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wiasnos$ci —
ul. Zrédlana — zostanie poszerzona do wymaganych parametréw ulicy kl. L — lokalnej za zgoda whascicieli
gruntéw. Innych ewentualnych konfliktoéw na styku interes prywatny - interes publiczny nie nalezy si¢
spodziewac;

2) nowe zainwestowanie nie bedzie stwarzalo uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na
znaczne oddalenie (do terendw projektowanej zabudowy w Konopiskach ok. 400 m, dodatkowo oddzielone
lasem, do terenéw istniejacej zabudowy w tazcu — ok. 900 m);

3) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, walorow architektonicznych 1 krajobrazowych poprzez
zalazenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w rejonie juz przewidzianym przez obowiazujacy
plan miejscowy a terenow rekreacyjnych przy dziatajacym osrodku sportéw hippicznych;

4) wykonana strategiczna ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazala spodziewane oddziatywanie
w stopniu nieuzasadniajacym odstapienia od zakladanych zmian w uzytkowaniu terenu i zostata
pozytywnie zaopiniowana przez wlasciwe organy (RDOS, PPIS, PWIS).

3. Przewidziane nowe zagospodarowanie bedzie miato pewien wplyw na transportochtonno$¢ ukladu
przestrzennego — jednak nie w stopniu wymuszajacym zmiang kategorii drogi obstugujacej — ul. Zrodlane;.

4. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objete z tego tytutu ochrona.

5. Gmina nie posiada analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1; zgodnos¢ z wynikami tej analizy nie moze by¢
W tej sytuacji oceniona.

6. Realizacja planu nie bedzie miata skutkéw po stronie wydatkow dla budzetu gminy.
Po stronie dochodéw budzet moze natomiast zanotowa¢ dodatkowe wptywy:

- z tytulu oplaty przewidzianej w art. 36 ustawy, w zalezno$ci od terminu i ostatecznej powierzchni terenu
sprzedanego - do ok. 90 000 zt,

- z tytutu podatku od nieruchomosci, w skali rocznej, w zaleznosci od powierzchni terenu wykorzystanego pod
zabudowe i faktycznej intensywnosci zabudowy - do ok. 22 000 zt z podatku od gruntéw i do ok. 32 000 zt
z podatku od budynkow. (Wszystkie szacunki wg cen gruntow i stawek podatkéw w roku 2016)
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Rzeczywista wysoko$¢ wpltywow, zwlaszcza z tytulu optaty przewidzianej w art. 36 ustawy, moze byc¢
znaczaco nizsza. Szczegdly zawarte sa w “Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego “Konopiska - Pita”.

Inne przychody, (udzial w podatku PIT, CIT i innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej)
nie sa mozliwe do okreslenia na etapie opracowania planu.
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