Projekt

z dnia 14 lutego 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .....ccovvvuueneee
RADY GMINY KONOPISKA
zdnia .........ooeel 2013 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria I — Tereny przemyslowe”

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z roku 2012 poz.647) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z roku 2001 nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Konopiska nr 112/XV1/2011,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci:
a) brak nieuwzglednionych uwag do planu,

b) brak wynikajacych z planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy

Rada Gminy Konopiska uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria I — Tereny przemyslowe”, zwany dalej
planem

§ 1. 1. Plan obejmuje dwa tereny w sotectwie Aleksandria I, okreslone dalej jako ,teren A” i,teren B”,
w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie w ogoélnie obowigzujacych przepisach
odrebnych.

§ 2. 1. Integralng czeScia planu jest zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 oraz przeskalowanej do tej samej skali mapie ewidencyjne;.

2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okre§lona w ust. 1, pod
warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) linie zabudowy
5) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu,

4. Tres¢ podktadéw mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podziaty ewidencyjne (stan w r.
2012) nie sg ustaleniem planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocniczg.

§ 3. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze, w szczego6lnosci:
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- - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2010, Nr 243 poz.1623, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z roku 2010, Nr 102 poz.651, ze
zmianami),

- - ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2007 Nr 19 poz.115, ze zmianami),
- - ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2005 Nr 239 poz. 2019, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z roku 2008 Nr 25 poz.150, ze
zmianami),

- - ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 o odpadach (Dz.U. z roku 2010 nr 185 poz.1243, ze zmianami),

- - ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106
poz.675, ze zmianami),

- - akty prawa miejscowego szczebla wojewodzkiego,
3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym - rysunkiem planu,
4) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska,
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ lub wystgpowac jako jedyne na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze, na warunkach okreslonych
w planie, wystepowac w granicach terenu,

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy znaturalnego uksztaltowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na rysunku
planu, poza ktora nie moze znajdowac si¢ zadna czes$¢ zadnego z budynkow zlokalizowanych na dziatce,

11) dziatalno$¢ nieucigzliwa - dziatalnos¢, w wyniku ktorej stata lub okresowa ucigzliwos¢ pod wzgledem
wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia powietrza nie wykracza poza granice dziatki (zespotu
dziatek) na ktorej (ktorych) jest prowadzona, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych przepisami
odrebnymi,

12) dziatalno$¢ ucigzliwa — dziatalno$¢ nie spetniajaca warunkéw okreslonych w pkt. 9, a w kazdym wypadku:
warsztaty blacharskie, $lusarskie, lakiernicze, stolarskie, rymarskie, przerobu tworzyw sztucznych, naprawy
samochodow, wulkanizacyjne, warsztaty postugujace si¢ pitami mechanicznymi lub innymi narzedziami
0 nominalnym poziomie hatasu przekraczajacym 75 dB w odlegtosci 5,0 m od zrédta, punkty skupu, segregacji
iprzerobu surowcéw wtornych oraz inne zaklady o zblizonym charakterze, atakze dziatalno$¢ zawsze
negatywnie oddziatujgca na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska,

§ 4. 1. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obszary gornicze, obszary zagrozone powodzia,
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, jak rowniez obiekty lub obszary wpisane do rejestru lub
ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne ani strefy postulowanej obserwacji archeologiczne;.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Lasy nad Gorng Liswartg” (teren A) oraz
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego (teren B)

3. W granicach planu nie wystepuja tereny mogace wymagac scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci niewyznaczonych planem nalezy spetni¢
nastepujace warunki:

1) dziatki dla urzadzen infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbgdnych rezerw powierzchni,
2) wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ nie mniejszg niz 6,0 m.

§ 5. W granicach terenow objetych planem, w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody ustala si¢, co
nastepuje:
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1) zakazuje sig, z zastrzezeniem § 12 ust.3, wprowadzania znaczacych zmian uksztattowania terenu

2) zakazuje si¢ magazynowania iskltadowania niezwigzanych zpodstawowa produkcja odpadoéw oraz
prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci zwigzanej z ich skupem, segregacja i przerobka,

3) zakazuje si¢ wprowadzania Sciekow do ziemi i wod,

4) rownomierny poziom dzwieku przenikajacego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji od strony
przylegajacej zabudowy mieszkaniowe] nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartos$ci okre§lonych dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska przed hatasem
i wibracjami.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga terenéw z drogi wojewodzkiej nr 904 (ul. Przejazdowa) oraz drogi powiatowej (ul. Goscinna) zjazdami
zlokalizowanymi zgodnie z zatagcznikiem nr 1, oraz drogami wewngtrznymi,

2) obowigzuje zapewnienie niezbednej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach wtasnosci, tj.
nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych oraz co najmniej 10 stanowisk dla klientow
w granicach terenu A.

§ 7. W zakresie obshlugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:
1) zaopatrzenie w wodg i energig¢ elektryczng z istniejacych przylaczy,

2) odprowadzenie $ciekow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej w ul. Goscinnej i Przejazdowej; do
czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki
iwywéz S$ciekOw na oczyszczalnig; zakazuje si¢ stosowania systemOw oczyszczania polegajacych na
rozsaczaniu ciekow w gruncie,

3) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach wilasnosci, w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem do rowu wul. Przejazdowej i Goscinnej; zdroég iplacow do kanalizacji deszczowej ipoprzez
separatory do odbiornika,

4) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem zrodet ekologicznych,
5) usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami prawa budowlanego.

§8.1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej moze zawsze
towarzyszy¢ nastepujace przeznaczenie uzupelniajace:

1) zielen urzadzona,
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe, parkingi, Sciezki rowerowe i piesze),

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektow wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych,

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2P z podstawowym przeznaczeniem dla
przemyshu.

2. W granicach terenu 1P ustala si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow materiatow i wyrobow
gotowych, obiektow administracyjno-socjalnych oraz przestrzeni ekspozycyjne;.

3. W granicach terenu 2P ustala si¢ lokalizacje skltadow materiatow i1 wyrobéw gotowych oraz bazy
transportowo-sprzgtowe;j.

4. Wymogi w zakresie ochrony $rodowiska oraz obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej terenu zgodnie
z ustaleniami §5-7.

5. W granicach terenu A obowigzuje utworzenie, wzdhuz jego potudniowej granicy, pasa zieleni izolacyjnej,
z wykorzystaniem istniejgcego starodrzewu.

6. W granicach obu terenow obowiazuje pozostawienie niezainwestowanego pasa szerokosci 6 m wzdhz ul.
Przejazdowej na poszerzenie w perspektywie pasa drogowego.
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7. W granicach terenu okreslonego w ust.1 obowiazujg nastgpujace ogoélne zasady lokalizacji i ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (ul. Przejazdowej) — 20,0 m,
b) od krawedzi jezdni drogi powiatowej (ul. Goscinna) — 8 m,
¢) od lasu — 12 m.

2) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow w granicach terenu 1P — 9,0 m,

3) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw w granicach terenu 2P — 6 m, ale nie wiecej niz 4,0 m od poziomu terenu do
okapu,

4) dopuszczalna wysoko$¢ pozostatych obiektow, z zastrzezeniem pkt.5 — 12 m,

5) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow wysokos$ciowych (kominy, maszty itp.) — zgodnie z ustaleniami
planu ochrony parku krajobrazowego, ale nie wiecej niz 50,0 m.

6) geometria dachow: dachy ptaskie oraz dwu- i wielospadowe o nachyleniu glownych potaci w granicach 15-
45%,

7) ograniczenie zapisane w pkt. 21 3 nie dotyczy czgéci budynku orzucie nie przekraczajacym 10% jego
catkowitej powierzchni i nie wyzszych niz 1,5 wysokos$ci jego zasadniczej czesci, niezbednych ze wzgledow
konstrukcyjnych lub technologicznych,

8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowane;:
a) w granicach terenu 1P — 40%,
b) w granicach terenu 2P — 10%,
9) intensywnos$¢ zabudowy:
a) w granicach terenu 1P od 0,1 do 0,5,
b) w granicach terenu 2P — od 0,05 do 0,1,
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
11) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL z podstawowym przeznaczeniem na
las.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 obowigzuje utrzymanie istniejagcego zadrzewienia oraz uzupeknienie
w lukach.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZI z podstawowym przeznaczeniem na
zielen izolacyjna.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy zagospodarowac¢ zwarta zielenig o charakterze leSnym.

3. Dla lepszej izolacji zaleca si¢ dodatkowo przed wprowadzeniem nasadzen odpowiednie uksztaltowanie
powierzchni (watl, nasyp wysokos$ci do 3-4 m).

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem SKDG z podstawowym przeznaczeniem
dla komunikacji, o szerokosci pasa drogowego 14,0 -14,5 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 (droga wojewodzka — ul. Dojazdowa) nalezy zagospodarowac jako drogg kat. G -
glowna, z jezdnig szerokos$ci nie mniej niz 6,0 m i chodnikami szerokosci 1,5 m od strony zabudowy.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDW z podstawowym przeznaczeniem
dla komunikacji, o szerokos$ci pasa drogowego 5,5-6,2 m.

2. Teren okreslony w ust. 1 nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, jako droge gospodarcza, bez
wydzielonej jezdni i chodnikéw

§ 14. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie odmienne od aktualnego uzytkowania moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob, do czasu faktycznego zajecia przez funkcje przewidziane planem.
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§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 30%.

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

2. Wojt Gminy Konopiska zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji,
2) podanie w obowigzujacym trybie tresci niniejszej uchwaty do publicznej wiadomosci.

§ 17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza uchwalg wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jego opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Id: AZNTR-BMHPS-TSRTE-OJNWU-WSANY. Projekt Strona 5



Uzasadnienie
Plan opracowany na wniosek wlasciciela zaktadu KOSTBET. Umozliwia przeznaczenie na cele nielesne gruntow
lesnych, co warunkuje rozwoj zakladu, zwigzany m.in. z wprowadzeniem nowych rozwigzan w zakresie ochrony
srodowiska. Plan nie powoduje zobowigzan w zakresie komunikacji i infrastruktury bedacych zadaniami wlasnymi
gminy. Cz¢$¢ B jest juz w duzej czgsci zagospodarowania na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydane;j
w 2010 r., plan pozwoli na zagospodarowanie w pelnym zakresie przewidzianym w planie rozwoju zaktadu.
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SKALA 1:1 000
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OZNACZENIA:

Emm s s GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE
A—A A |LINIE ZABUDOWY (nieprzekraczalne)

A USYTUOWANIE ZJAZDOW

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU:

D Tereny przemystu, baz i sktadéw
E Tereny laséw
E Tereny zieleni izolacyjnej

lﬂ:| Tereny komunikacji (KDG - ulice kl. G - gtéwne)
(KDW - drogi wewnetrzne)
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